Prisantydning kr 6.000.000,-

Ny leilighet i Sentrum Panorama
Vestvendt med vidstrakt utsikt over havna
Ekslusiv lgsning med innglasset balkong

Pakostet standard
Garasjeplass i bygget




SALGSOPPGAVE

INNHOLD

* Bilder

* Ngkkelinformasjon og betingelser

* Plantegninger

* Utdrag seksjonering

* Vedtekter sameie

* Informasjon om boligkj@perforsikring
* Informasjon om budgivning

* Budskjema
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Nokkelopplysninger Storgata 68 H0305

Prisantydning kr 6.000.000,-

MATRIKKELNR.
Gnr 104 bnr 317 snr 11 1 Brenney kommune

EIER
Elin Leister og Wanja Hansen

EIENDOMMEN / SEKSJONSSAMEIET

Sameiet Sentrum-Panorama ligger midt i sentrum av Brenneysund, og bestar av 10 selveide boligseksjoner og 3
naringsseksjoner i nyoppfert bygard. Boligene er plassert i 2. — 4. etasje og gateplan inneholder restaurantlokale, inngang til
boliger med heis, garasje, sportsboder og felles avfallsrom.

Kjepesenter i nabobygg, og for evrig gangavstand til skoler, holdeplasser, Bronneysundregistrene og alle gvrige
sentrumsfunksjoner. I tillegg til leilighetenes egne innglassede balkonger, er det felles takterrasse pa byggets sorostlige del
som skal gi beboerne mulighet for sol fra morgen til kveld.

Fellesarealer overtas formelt av sameiet ved endelig ferdigstillelse av prosjektet.

Boligsameiet er innrettet uten dugnadsplan, med dekning av alt vedlikehold av fellesarealer inkludert i manedlige
fellesutgifter. Sameiet har engasjert egen forretningsforer.

FELLESKOSTNADER
kr 2.500,- pr. mnd. som dekker vedlikehold, strem og forsikring for fellesarealer/bygning/heis, Altibox fiber grunnpakke og
forretningsforsel. Sameiet har ingen fellesgjeld.

LEILIGHET

Vestvendt selveierleilighet i 3. etasje, med vidstrakt utsikt mot sjoen og havna. Egen garasjeplass i bygget. Leiligheten ble
gitt brukstillatelse i november -22, men har ikke vert bebodd. Fremstar stilfullt innredet med pakostet standard. Innglasset
romslig balkong, som gir ekstra mulighet for & nyte sol og utsikt pd kalde dager. I varmere vaer kan gverste del av
innglassingen dpnes. Valgte kvalitet pa vinduer/derer gir svert god lydisolering inne i leiligheten.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme, kjoling av soverom og TV-stue, pékostet kjokken fra Aubo med integrerte hvitevarer
og romslig bad/vaskerom med pakostet innredning. Nye mabler kan folge leiligheten etter neermere avtale.

Arealer hentet fra utbyggers malsatte plantegning: Bruksareal 105 m2, p-rom 97 m2 som inneholder gang, kjekken/stue i
apen lesning, soverom, tv-stue, innglasset balkong, bad/vaskerom, garderobe og bod/teknisk. Balkong pé ca 13 m2 er vurdert
som integrert del av leiligheten og er inkludert i oppgitte arealer. Tilleggsareal sportsbod 3,4 m2.

BYGGEMATE/ TILSTAND

Bygningen er oppfert ihht. TEK17. Fundamentert pd soyler av betong, med etasjeskiller i betong. Vegger i reisverk av tre,
med utvendig kledning i jernvitrolbehandlet lerk og cembrit. Innvendig kledning av gips, sponplater og flis vegger,
haytrykkslaminat og flis gulv. Dekke balkong av komposittmateriale.

Folgende sammendrag av eiendommens tilstand anses som vesentlige opplysninger:

Leiligheten har ikke veert i daglig bruk, og tilstand er séledes som ny. Kjoper mé paregne oppsprekking i
overflatematerialer som normalt oppstar nar bygget er nytt.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, og ferdigattest forutsettes utstedt nar fellesarealer er endelig ferdigstilt.

Se ellers viktige opplysninger under BETINGELSER.

ENERGIMERKING
C-Red

KOMMUNALE AVGIFTER
ca. kr 11.500,- pr. ar for 2023, beregnet ut fra normalt forbruk av vann. Eiendomsskatt utgjer av dette kr 6.446,-.

RENOVASJONSAVGIFT
kr 4.805,- pr. ar for 2023.




FORMUESVERDI
kr 960.550,- som primerbolig for 2022.

KJOPERS OMKOSTNINGER

I tillegg til kjopesummen kommer 2,5 % dokumentavgift pluss tinglysingsgebyr skjate kr 585,-. Dersom kjopet
lanefinansieres, ma det ogsé betales kr 585,- 1 tinglysingsgebyr pr. pantedokument. Ved kjepesum kr 6.000.000,-, vil
omkostninger utgjere kr 151.170,- og totalpris komme pé kr 6.151.170.-.

SELGERS OMKOSTNINGER
Avtalt meglerhonorar er kr 70.000,-. I tillegg mé selger betale utgifter til annonsering m.m.

BETINGELSER

Selger forbeholder seg rett til & avvise alle inngitte bud. Det gis ingen garanti for medfelgende utstyr utover fabrikkgaranti.
Nye mebler som er i leiligheten kan folge med i salget. Neermere avklaring om dette ved budgivning.

Eiendommen er klar for overtakelse etter nermere avtale.

Bydere mé bekrefte at salgsoppgave er gjennomgatt for bud formidles.

Selger har plikt til & opplyse om feil og mangler som han kjenner eller métte kjenne til. Dersom selger har gitt uriktige
opplysninger vil det foreligge en mangel.

Kjeper kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved besiktigelsen. Det samme
gjelder andre forhold kjeper kjente eller métte kjenne til da avtalen ble inngatt.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm. Balkong p ca 13 m2 er vurdert som en integrert del av leiligheten, relatert til faktisk bruk og beskaffenhet,

og er inkludert i oppgitt p-areal.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pa kr 10 000
(egenandel).

Interessentene oppfordres til & gjennomga eiendommen neye for eventuell budinngivelse.

ANSVARLIG MEGLER

Advokat Linda Kristiansen org.nr. 920 044 700

www.advokatenehla.no



http://www.advokatenehla.no/

OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHUR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og
tilbeher som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen méte er

inngéatt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett

festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
ogtuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,

stenger og lignende, medfelger.

7. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og los eller fastmontert
kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
10. SENTRALST@OVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights

samt utelys og hagebelysning medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.




12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt
tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysperer eller smartpaerer montert 1 sokkel
medfoelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor
laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger der dette er pabudt. Lese stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger der dette er
pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pé enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa

overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger séfremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.
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Storgata 68 Branngysund 8900 Norge
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Erklzering om rettighet — Brgnngy kommune.
1. Eiendommen gardsnummer 104 bruksnummer 317 — seksjonsnummer 11,
disponerer 1 stk boder i 1. etg. pa eiendommen gnr. 104/252
slik det fremgar av vedlagte tegning.
2. Denne erklaering kan ikke slettes uten bygningsmyndighetene i Brgnngy kommune sitt

samtykke.

Brgnngysund 12.september 2022
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VEDTEKTER FOR

Sameiet Sentrum-Panorama

Vedtatt i stiftelsesmgte den 16.02.2023
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Sentrum-Panorama, og har gardsnummer 1813-104-
317 i Branngy kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 23.09.22

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og 3 neeringsseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogséa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
2.4 Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med styrets
samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

1



Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Neeringsseksjon i 1. etg har enerett pa bruk av uteareal rundt sin seksjon.
2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov.
Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det
er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres
uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de @vrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom seerlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av farste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

4, PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som faglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten



Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

a
c
d
e
g

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart av naveerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haesrverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert
utfert av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, fgr sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden
oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.



Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse
vedtektene er seksjonseierens ansvar, beerer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjar.

5.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett il a fgre nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgatet. Skal slikt arbeid
utferes av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever
arsmetets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

6. MISLIGHOLD

6.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7. ARSM@TET

7.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern



Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7.2 Ordineaert arsmoate

Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk mate
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lape fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmeatet skal behandle, og ma vaere sé lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet
ikke giennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfering og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen
og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordinaert arsmeote

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmeote

Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5 Saker arsmotet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert a&rsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmotet.

7.6 Saker arsmgatet kan behandle



Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan arsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for &
avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

7.7 Hvem som kan delta pa arsmeotet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.8 Ledelse av arsmotet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgtelederen behgver
ikke a vaere seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Saerlige begrensninger i arsmeotets
myndighet

Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning
(hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

7.10 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.


https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA720z2E2

Huvis tiltak etter farste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
7.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet
P& arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

P& arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i vedtektene. En slik
vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

7.14 Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fagres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjares for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET


https://min.rettsdata.no/#/Dokument/gL20170616z2D65z2EzA738
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8.1 Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 medlemmer,
og en varamedlemmer. Neeringsseksjon har en kontaktperson med mate- og forslagsrett.

8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet. Arsmotet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var mateleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet
av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret



kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. FORRETNINGSFZRER

9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsforer

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

9.2 Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfagreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1 Plikt til a fere regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmaotet.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

Vedtatt i sameiermgtet 16.02.23



Informasjon om budgivning

Bud skal gis skriftlig til megler. Megler kan kun formidle bud, aksepter og avslag som er gitt
skriftlig. Elektroniske meldinger, herunder SMS og e-post oppfyller kravet til skriftlighet.
Megler er palagt & innhente legitimasjon og signatur fra budgiver for budet kan formidles til
selger.

Skjema for manuell levering av bud finnes pa siste side i salgsoppgaven, eller benytt

"Gi bud"-knappen pa Finn-annonsen for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker lgsning som lar deg signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

Registrer ditt bud med korrekt belop, frist, eventuelle forbehold, ensket overtagelse og
finansieringsplan. Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved & signere budet elektronisk.
Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er registrert.
Registrer budforheyelser ved a logge inn pd nytt med BankID.

Du kan ogsa sende svar til SMS-kvitteringen for a registrere budforheyelser. Ver
oppmerksom pé at bud gitt via SMS ma behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke
anses som mottatt av megler for du har fitt en svarbekreftelse pr SMS.

Publikum skal pé forespersel fa kunnskap om aktuelle bud pa en eiendom. Relevante
forbehold skal samtidig oppgis. Et bud med forbehold vil normalt ikke bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Ved flere innkomne bud, blir byderne orientert om heyeste bud og gis
anledning til &8 komme med overbud.

Bud er bindende for budgiver frem til akseptfristens utlap. Dette gjelder selv om heyere bud
kommer inn.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet inngis. I forbrukerforhold kan ikke megler formidle bud
med kortere akseptfrist enn k1.12.00 forste virkedag regnet fra siste annonserte visning, jfr.
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Kjeper og selger vil fa kopi av budjournal etter at eiendommen er solgt. @vrige budgiveres
navn vil i slike tilfeller fremkomme. Sensitive opplysninger s& som finansiering m.v. vil ikke
fremkomme da dette er underlagt taushetsplikt/personvern. @vrige budgivere kan etter
avsluttet handel eller avsluttet budrunde kreve kopi av budjournal i anonymisert form.

Oppdragsgiver stér fritt til 4 akseptere og eventuelt forkaste et hvert bud.

Oppgitte personopplysninger i forbindelse med budgivning og eventuell handel lagres pé
saken.

Vi gjer oppmerksom pa at vi kun driver budformidling i kontortiden pd hverdager, dvs ki
08.00 — 16.00 mandag — fredag.



BUDSKJEMA

Eiendommen 1813/104/317//11 - STORGATA 68 H0305

Undertegnede gir herved felgende bud pa ovennevnte eiendom:

Bud kr

2,5 % dokumentavgift kr

Tinglysingsgebyr skjote kr

Tinglysingsgebyr pantedokument kr
kr

Finansieringsplan: Oppgi navn pa bank og saksbehandler eller legg ved
finansieringsbekreftelse.

Bank Saksbehandler

Budet er bindende hvis det aksepteres av selger innen en uke etter dette budets datering.

Annen akseptfrist

Kopi av legitimasjon ma inngis sammen med budskjema.

Budet sendes Advokatfelleskapet Branngysund, Boks 153, 8901 Brgnngysund,
epost: halsen@advokatenehla.no
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