Salhusmarka borettslag

Leilighet i 4-mannsbolig
Carport og sportsbod

3 soverom

Byggear 2015

Gode solforhold

Takst andel kr 1.100.000,-
Andel fellesgjeld kr 2.003.051,-
Totalpris kr 3.103.051,-
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Oppdatert januar 2024

Advokatfellesskapet Brenngysund

EIENDOMSMEGLING

Nokkelopplysninger Bokfinkveien 7C

Takst andel kr 1.100.000,-
Andel fellesgjeld kr 2.001.801,-

Totalpris kr 3.103.051,-

BORETTSANDEL
Andel nr 22 i Salhusmarka borettslag org.nr. 997 836 219

EIER
Birger Holmstrem dedsbo

BORETTSLAGET

Salhusmarka borettslag ligger pa Salhus gst, ca 2,5 km nord for Brenneysund sentrum. Butikker, skole og
barnehager i neeromradet. Apent omrade med gode solforhold. Borettslagets fellestomt er pent opparbeidet
med asfalterte trafikkarealer og plen.

Borettslaget bestar av 23 andeler med moderne boliger av type rekkehus og flermannsboliger. Forkjepsrett:
Andelseiere i borettslaget og medlemmer i MOBO.

BOLIGEN

Leilighet i 1. etasje 1 4-mannsbolig med tilherende carport og sportsbod. Leiligheten har byggear 2015 og
fremstar med moderne god standard og uten vesentlig brukspreg eller mangler. Integrerte hvitevarer i
kjokken. Bruksareal 93 m2, p-rom 89 m2 som inneholder kjokken/stue med utgang til vestvendt terrasse,
bad/vaskerom, bod, gang og 3 soverom. Oppvarming med vedfyring og elektrisitet.

FELLESUTGIFTER

Gjeldende felleskostnader er kr 13.814,- pr. mnd. I dette inngér renter av fellesgjeld, kabel-tv/internett,
forsikring av bygninger, strom og vedlikehold fellesarealer, komm. avgifter/renovasjon og
administrasjon/forretningsforer.

Ved forste avdrag pa fellesgjeld i juli 2024 vil felleskostnadene gke med ca. kr 2.194,- ut i fra dagens
lanebetingelser.

BYGGEMATE/ TILSTAND

Det foreligger verditakst fra Drevland AS som beskriver eiendommens tekniske forhold og byggemate.
Dokumentet er en vesentlig del av salgsoppgaven, og mé gjennomgas grundig fer beslutning om a inngi
bud.

Borettslaget eier bygningen og har ansvar for ytre vedlikehold/utbedringer.

Det er kun tilstand pa boligens innhold og direkte tilknyttede bygningsdeler/forhold som er nermere vurdert.
Folgende sammendrag anses som vesentlige opplysninger:

Boligen har en alder pa 8 ar og har normal standard. Teknisk tilstand p& bygningsdeler som ikke er byttet og
forskriftsmessige forhold mé vurderes i forhold til byggeér.

ENERGIMERKING
B - ORANGE




FORMUESVERDI
kr 750.000,- som primerbolig for 2022.

KJGPERS OMKOSTNINGER

I tillegg til kjgpesummen kommer tinglysingsgebyr hjemmelsovergang kr 480,-. Dersom kjopet
lanefinansieres, mé det ogsa betales kr 480,- i tinglysingsgebyr pr. pantedokument. Totale omkostninger
kommer da pé kr 960,-. Andelseier mé tegne medlemskap i MOBO.

SELGERS OMKOSTNINGER
Selger mé betale eierskiftegebyr kr 5.995,- til forretningsforer.
Avtalt meglerhonorar/utlegg er kr 70.000,-. I tillegg betaler selger utgifter til annonsering m.m.

BETINGELSER

Boligen selges fra dedsbo. Selgers representant har ikke bebodd eiendommen, og har derfor ikke
forstehands kunnskap om tekniske forhold.

Selger forbeholder seg rett til & avvise alle inngitte bud. Det gis ingen garanti for medfelgende utstyr.
Borettsandelen er klar for overtakelse etter naermere avtale.

Bydere mé bekrefte at salgsoppgave med tilherende verditakst er gjennomgétt for bud formidles.

Selger har plikt til & opplyse om feil og mangler som han kjenner eller matte kjenne til. Dersom selger har
gitt uriktige opplysninger vil det foreligge en mangel.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold kjeper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngétt.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje. Slitasje og elde kan ogsé fere
til skader. Slik bruksslitasje m4 kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
pa kr 10 000 (egenandel).

Interessentene oppfordres til & gjennomga salgsoppgaven med tilherende dokumentasjon ngye for eventuell
budinngivelse.

ANSVARLIG MEGLER  Advokat Tore Walle-Jensen org.nr. 912 304 450

Advokatfellesskapet Branngysund

EIENDOMSMEGLING
TIf 75 00 93 30

www.advokatenehla.no



http://www.advokatenehla.no/

OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHUR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og
tilbeher som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen méte er

inngéatt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstiende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett

festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
ogtuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,

stenger og lignende, medfelger.

7. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og los eller fastmontert
kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
10. SENTRALST@OVSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights

samt utelys og hagebelysning medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.




12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt
tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysperer eller smartpaerer montert 1 sokkel
medfoelger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@OPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor
laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfolger der dette er pabudt. Lese stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger der dette er
pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pé enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjoper pa
overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfelge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger séfremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Advokatfellesskapet Bronneysund

ENDOMSMEGLING




Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Kristin Simonsen Dato utkjgrt: 31.08.23 Side 1 av 2
Salhusmarka borettslag Var ref. 112/22 Fadselsdato eier: 30.10.1937
Bokfinkveien 7 C Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier: 30.07.1930
8907 BRONNGYSUND Eiere: Bjgrg J. Holmstrgm, Birger J. T. Holmstrgm
Organisasjonsnr: 997 836 219 Andelsnr: 22

|1: Fellesutgifter

Tot. innev. maned 12 754

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Fellesutgifter: A-konto rente

8614
Felleskostnader 4140
Ved salg avregnes renter og avdrag pa finansdel

[2: Registrerte endringer fellesutgifter

Neste endring: 01.07.2024 Tot. utg. i kr.: 15371

Fellesutgifter: A-konto rente 8614
Felleskostnader 4140
A-konto avdrag 2617

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 2 003 051 Gjeld siste arsoppg.: 2 004 289

Klient ajourf. 1an: 41 960 165,26 Klient gj. s. &rsoppg.: 40 986 329

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12123753397, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 31.08.2023: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 62
Saldo per 31.08.2023: 30 745 000
Andel av saldo: 1 995 000

Farste termin: 30.12.2022Neste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2054 )

Flytende rente

IN-l&n som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.12.2024
utgjere ca kr 2 275,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 12130305014, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 31.08.2023: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 63
Saldo per 31.08.2023: 10 045 000
Andel av saldo: 0

Farste termin: 30.12.2021Neste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 30.12.2054 )

Flytende rente

IN-l&n som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale

Lanenummer: 12134052323, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 31.08.2023: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 6
Saldo per 31.08.2023: 170 165
Andel av saldo: 8 052

Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 30.06.2026 )

Flytende rente

Gardsplasser/asfaltering

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Kristin Simonsen

Dato utkjgrt: 31.08.23 Side 2 av 2

Salhusmarka borettslag
Bokfinkveien 7 C
8907 BRGNN@YSUND

Organisasjonsnr: 997 836 219

Var ref.:

Type:
Eiere:

112/22
Borettslag tilknyttet

Fadselsdato eier: 30.10.1937

Fodselsdato medeier: 30.07.1930

Bjerg J. Holmstrem, Birger J. T. Holmstrgm

|4: Seerskilte opplysninger

Ole Bjgrn Myrvoll
Bokfinkveien 11 B

8907 BRONN@YSUND
Mob.: 97520737

salhusmarka.brl@outlook.com

Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

|6: Ligning - 2022

Gjeld: 2004 289 Andre inntekter: 444
Annen formue: 14 130 Utgifter: 51 365
[7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 855 000
Andelsnr: 22 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 105/755, 105/748, 105/749, 105/759

Bygningstype: 4-mannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 7364.8

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP563315
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Vedfyring
Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei

Ansiennitetsregler:
2 - Felles ansiennitet
2 - Medlem i MOBO

Fasiliteter:

Borettslaget er tilknyttet Ren Rgros Digital vedrgrende kabel-tv og internett

1 - Andelseiere i borettslaget

Kategori:

4 mannsbolig




Norsk takst

Verditakst

@ Bokfinkveien 7 C, 8907 BRONN@YSUND
(10 BRANN@Y kommune

# gnr. 105, bnr. 755

F Andelsnummer 22

Markedsverdi
1 100 000

Areal (BRA): Leilighet 7¢ 93 m?

Befaringsdato: 23.05.2023 Rapportdato: 26.05.2023 Oppdragsnr.: 13960-1292 Referansenummer: DT1538

Autorisert foretak: Drevland AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Ove Drevland

Gyldig rapport
26.05.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Drevland AS

Drevland AS ble etablert i 2014 og har siden den gang foretatt flere hundre
takseringsoppdrag pa Helgeland. Drevland AS har ogsa utfgrt et stort antall
vatromskontroller pa nybygg over hele Helgeland.

Tom Ove har over 30 ars erfaring i bygge-bransjen, og har utdannelse som teknisk
tegner, tekniker, eiendomsforvalter og innen prosjektledelse. Han har under Norges
Takseringsforbund (NTF) utdannet seg hos Eiendomsakademiet til takstingenigr
innenfor Boligsalgsrapport, tilstandsvurdering av bolig, verdivurdering av bolig samt
skade/skjgnn.

Videre har Tom Ove ogsa tatt kurs i Vatromsnormen og termofotografering med
trykktesting av boliger.

Tom Ove Drevland
Uavhengig Takstingenigr
26.05.2023 | BRONN@YSUND

Drevland AS Rapportansvarlig
Salhusoddan 19 Tom Ove Drevland
916 35 269 Uavhengig Takstingenigr

post@drevland.as
916 35 269

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13960-1292 Befaringsdato:  23.05.2023 Side: 2 av 10



Bokfinkveien 7 C, 8907 BRONN@YSUND
Gnr 105 - Bnr 755
1813 BRONN@Y

Formal med takseringen: Lan/pant/refinansiering
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
93 m?%/89 m?

Leilighet 7c: Bad/vaskerom, Bod, Stue/kjgkken, Gang,
3 Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3450 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

apne boligmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Markedsverdi

Drevland AS

Salhusoddan 19
8907 BRONN@YSUND

Kr 1100 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

3100 000

14 130

2004 290

1100 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Bokfinkveien 10B,8907 BRONN@YSUND
101 m? 2019 3 sov 16-02-2023
) Bokfinkveien 12A ,8907 BRONN@YSUND 53.03.2001
101 m? 2018 3 sov
3 Svaleveien 8A ,8907 BRONN@YSUND 14.12.2021
86 m? 2014 3 sov
a Bokfinkveien 7D ,8907 BRENN@YSUND 11.04-2021
89 m? 2015 3 sov
Bokfinkveien 1B ,8907 BRONN@YSUND
108 m? 2012 3 sov 16-11-2020

Om sammenlignbare salg

PRISANT

1700 000

1400 000

735 000

690 000

890 000

PRIS

1650 000

1500 000

700 000

600 000

890 000

FELLESGJ.

2 004 000

2004 000

2021579

2056 239

2117 488

TOTALPRIS

3 654 000

3504 000

2721579

2 656 239

3007 488

M2 PRIS

36178

34693

31646

29 845

27 847

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13960-1292 Befaringsdato:

23.05.2023

Side: 3 av 10



Gnr 105 - Bnr 755 Salhusoddan 19
1813 BRONN@Y 8907 BRONN@YSUND Norsk takst

Bokfinkveien 7 C, 8907 BRONN@YSUND Drevland AS l I I

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 49 680
Fellesutgifter Renter Kr. 87612
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 137 500

Teknisk verdi bygninger

Leilighet 7c

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 270 000
Sum teknisk verdi - Leilighet 7c Kr. 2980 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2980 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3450 000
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Bokfinkveien 7 C, 8907 BRONN@YSUND Drevland AS

Gnr 105 - Bnr 755 Salhusoddan 19

1813 BRONN@Y 8907 BRONN@YSUND
Leilighet 7c

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 93 89 Bad/vaskerom, Stue/kjgkken , Gang, Bod
Soverom , Soverom 2, Soverom 3

Sum 93 89 4
Kommentar
Balkong utenfor stue/kjpkken pa ca 18m?
| tillegg disponerer leiligheten en carport med bod i bakkant. Carport er ca 15m? og boden er ca 5m?
Lovlighet
Byggetegninger og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja
Kommentar:

Befaring

Dato Til stede Rolle

23.5.2023 Tom Ove Drevland Takstingenigr

Rune Horn

Oppdragsnr.: 13960-1292 Befaringsdato:  23.05.2023
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Bokfinkveien 7 C, 8907 BRONN@YSUND
Gnr 105 - Bnr 755
1813 BRONN@Y

Matrikkeldata

bnr.

755, 749,
749, 759

Kommune
1813 BRONN@Y

gnr.
105

Adresse
Bokfinkveien 7 C

Hjemmelshaver
Salhusmarka Borettslag

Kommentar
Areal gjelder hele boretslaget

Andelsobjekt

Org.nr.
997836219

Boligselskap
/SALHUSMARKA
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende
22 5000
Arsregnskap

Regnskapsar 2022
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-)

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 13960-1292

Drevland AS
Salhusoddan 19
8907 BRONN@YSUND

N1

Norsk takst

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 7364.8 m? Boretslagsopplysninger Eiet
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Andel fellesformue
14 130 31.12.2022

Opprinnelig innskudd
860 000 17.03.2016

Samlet aksjekapital:

750 000 Samlet innskuddskapital:

451 000 Langsiktig gjeld (+):

299 000 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Befaringsdato:  23.05.2023

Holmstrgm Birger Johan
Ingemann, Holmstrgm Bjgrg Julie
(dgd)

Andel fellesgjeld

2004290 31.12.2022
534 000
115 000
+ 60516 000
60 631 000
Side: 6 av 10



Gnr 105 - Bnr 755 Salhusoddan 19
1813 BRONN@Y 8907 BRONN@YSUND Norsk takst

Bokfinkveien 7 C, 8907 BRONN@YSUND Drevland AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Salhusmarka ca. 2,5 km nord for Brgnngy sentrum.
Det er gaavstand til bade barnehage, barne-og ungdomsskole, trimsenter og dagligvarebutikker mm. Kort vei til sjg og utmark. Omradet bestar
av nyere bebyggelse i et etablert og barnevennlig boligomrade med grgntarealer, lekeplass og uten gjennomgangstrafikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med asfalterte innkjgrsler og parkering.
Plen med busker og bed.
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Leilighet 7c

Anvendelse

Bolig

Byggear Kommentar

2015 Byggear er basert pa opplysninger i

ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Det vil si at

standard er normal og typisk for byggear

Vedlikehold

Boligen er relativt ny og har sdledes ikke noe vedlikeholdsbehov pr i dag
Beskrivelse

Leilighet med 3 soverom i 1. etasje i kryssdelt firemannsbolig. Leilighet ble ferdigstilt i 2015. Det er ikke
utfgrt endringer eller renoveringer pa leiligheten. Leiligheten virker & vaere i bra stand med lite bruks slitasje.

Innvendige overflater med malte himlingsplater, malte slette vegger og eik parkett pa gulv.
Flis pa gulv i gang og pa bad/vaskerom. Vegger pa bad/vaskerom med baderomsplater.

Pa bad er det dusjkabinett, vegghengt wc og badinnredning med godt med skap plass.

Bak skyvedgrsvegg er det skyllekum og plass for vaskemaskin med kran og avlgp for denne.

Skyvedgrsgarderobe i gang og pa stgrste soverom.

I bod er det plassert sentralstgvsuger, vv-bereder og ventilasjonsanlegg. Det er installert vedovn i stue.
Kjgkken med laminat benkeplate og hvite fronter. Integrerte hvitevarer og helintegrert kjgl/fryseskap.

Enkel carport med enkel bod i bakkant.

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 11.05.2023 Gjennomgatt 2 Nei
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Bokfinkveien 7 C, 8907 BRONN@YSUND
Gnr 105 - Bnr 755
1813 BRONN@Y

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de
delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet
konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger.
Mabler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er
undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen
ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.
Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for
takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen.
Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en
Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en
analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver
avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje,
elde og lzsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Taksten er IKKE en fullverdig Verditakst, men en verdi
-/markedsvurdering.

Denne egner seg til finansiering, interne transaksjoner og i de
tilfeller hvor en gnsker a finne verdien pa eiendommen.
Dokumentet danner ikke et godt grunnlag for en eventuell
salgsprosess og er ikke anbefalt benyttet til dette.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til instruks og
retningslinjer for forenklet verdivurdering av boligeiendommer.

Arealberegninger for boenheter

Verditaksten er utfgrt etter Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger
av bygninger, med veiledninger. Hvis det er motsetning mellom
disse, gjelder Takstbransjens retningslinjer.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttende vegger malt i
gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger).
| tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet
skal vaere malbart, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. Samlet BRA for et plan eller en bruksenhet er P-
ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM er bruksareal av
primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som P-ROM. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. Bruken av et rom
pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av arealkategori. Rom skal ha atkomst og
gangbart gulv for & kunne regnes som S-ROM.

Oppdragsnr.: 13960-1292

Drevland AS ‘
Salhusoddan 19 k I I

8907 BRONN@YSUND Norsk takst

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet
man ferst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjer
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og lgsninger
som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfere tilsvarende bygg pa
tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter
og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens
forskrifter, gjenstadende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og
mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og
statistikkformal, samt utvikling og drift av produkter og tjenester
for takstbransjen og andre tilstatende bransjer. Les mer om dette
og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere
deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktarer i boligbransjen. Se neermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Badinnredning Vedovn i stue
Kjgkken Skyllekum bak skyvegarderobe
Dusj og wc
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VEDTEKTER
for Salhusmarka borettslag org nr. 997 836 219

tilknyttet
Mo og Omegn boligbyggelag

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 02.12.2011.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Salhusmarka borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Branngy kommune og har forretningskontor i Rana
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 3
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte



godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjogpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for @ gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appar;ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for



andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 P3legg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Borettslaget kan ha individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN ordning).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2. andre

medlemmer. Styret kan ha 3. varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger



styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I
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begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinser generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
bollgbyggelaget jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for @ veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



NBBL-dok nr. 2.06

ORDENSREGLER
FOR
SALHUSMARKA BORETTSLAG

SIST ENDRET VED STYRET 02.11.2011

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for @ holde ro og orden i borettslaget, og for @ sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjering eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p@ naboene. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stayende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes pne for @ unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til 8 gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, plattinger, levegger, trampoliner, parabolantenne, varmepumpe
eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sagppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres ved egen inngang.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

5. Kjoring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
farst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
- Ikke i bruk.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



FORKJIOPSRETT

*  Forhandsavklaring
. Fastprisavklaring

Det er to mater & avklare forkjopsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forh&ndsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert i boligen m& melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker & benytte sin forkjopsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Ny melding om forkjgpsrett:
Hvis det g&r mer enn 3 mnd fgr boligen blir solgt, vil boligen bli kunngjort for medlemmene p& nytt og ny
melding om forkjgpsrett ma sendes MOBO.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt for den kunngjgres for vdre medlemmer. N&r boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Sporsmal om type forkjopsrett:
Se boliginfo vedrgrende hvem som har forkjgpsrett i borettslaget.



Resultatregnskap 2022 Salhusmarka borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 983 256 910 416 983 264 1 050 000
Stramavgifter 5280 5280 4 000 4 000
IN andel renter og avdrag 1042716 676 019 887 590 2168012
Sum inntekter 2031 252 1591 715 1874 854 3222012
KOSTNADER
Pensj.kostn., arb.g.avg, sos.kostn. 1 1020 1018 0 0
Styrehonorar 2 20 000 20 000 20 000 20 000
Revisjonshonorar 3 3788 3650 3750 3750
Forretningsfarerhonorar 80 107 78 570 79 160 81535
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 1569 1569 2000 2000
Kontingent boligbyggelag 12 800 12 800 12 400 12 400
Drift/vedlikehold 4 102 563 41 683 100 000 120 000
Kabel-tv/internett 92 090 92 090 92 090 92 090
Forsikringer 98 892 86 741 91 945 113 626
Kommunale avgifter 386 459 376 071 392 713 404 329
Fellesstram 3052 4196 5000 5000
Kontorrekvisita, trykksaker 2321 1682 1500 1500
Telefon og porto 547 947 800 800
Andre driftskostnader 5 4419 7 600 5200 5200
Sum kostnader 809 626 728 616 806 558 862 230
DRIFTSRESULTAT 1221625 863 098 1068 296 2359782
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 9379 131 2000 2000
Rentekostnader 1050578 683 424 894 152 1620 701
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -1 041 199 -683 293 -892 152 -1618 701
RESULTAT 180 426 179 805 176 144 741081
Overfgrt til egenkapital 180 426 179 805 0 0
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Balanse 2022 Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 6 4772740 4772740
Bygninger 7 55 547 260 55 547 260
Andre fellesanlegg 8 432 064 432 064
Sum anleggsmidler 60 752 064 60 752 064
OML@PSMIDLER
Husleierestanse 0 7326
Periodisering kostnader 159 674 144 937
Bankinnskudd
Bankinnskudd 590 381 266 876
Sum omlgpsmidler 750 055 419 139
SUM EIENDELER 61 502 119 61 171 203
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Balanse 2022 Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 115 000 115 000
Opptjent egenkapital 419 357 238 930
Sum egenkapital 9 534 357 353930
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantel&n 10 40 986 329 41 130 637
Annen langsiktig gjeld 10 1 000 000 1 000 000
Borettsinnskudd 11 18 530 000 18 530 000
Sum langsiktig gjeld 60 516 329 60 660 637
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 282 871 6 327
Mellomregning 18 947
Leverandgrgjeld 159 898 145 305
Palgpte renter 8 646 4 057
Sum kortsiktig gjeld 451 433 156 636
Sum gjeld 60 967 763 60 817 273
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61502 119 61171 203
Pantstillelser 12 60 516 329 60 660 637

Salhusmarka borettslag

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Ole Bjgrn Myrvoll
Styreleder

Linn Anette Nilsen
Styremedlem

Gunn Annie Stangnes
Styremedlem
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk. Szerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belagp pé etableringstidspunktet.

Inntektsfgring
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Eiendommer
Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av
fordringene. Andre fordringer, bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Verdsettelse tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi.

Note 1 - Personalkostnader

2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 1020 1018
Sum 1020 1018

Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte pr. 31.12.
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 2 - Styrehonorar

Styrehonoraret er kr 20 000,-. Herav kr 10 000,- til styreleder.

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar, kr 3 788,-, gjelder ordinaer revisjon.

Note 4 - Drift/vedlikehold

2022 2021
6601 Drift/vedlikehold bygg 85 907 8 783
6602 Drift/vedlikehold VVS 6 656 0
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 0 12 900
6630 Egenandel forsikringsskader 10 000 20 000
Sum 102 563 41 683
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftskostnader
2022 2021
7720 Generalforsamling 1100 0
7740 Kurs for tillitsvalgte i BRL 1650 6 000
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr 1669 1600
Sum 4419 7 600
Note 6 - Tomt
Tomten er kjgpt i 2012/2015 for kr 4 772 740,-
Note 7 - Bygninger
Navn Ansk. kost 1B Regnsk. v. UB Ansk.ar
Bygninger 55 547 260 2012-2016
Sum bygninger 55 547 260
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Bygninger, avskrivning

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.

Note 8 - Andre fellesanlegg

Navn Ansk.kost Regnsks.verdi Tilgang Regnsk.verdi Kjepsar
1B uB
1. gangs asfaltering 432 064 432 064 432 064 2016
Sum 432 064 432 064 432 064
Note 9 - Egenkapital
2022 2021
Andelskapital 115 000 115 000
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 238930 59 125
Arets resultat 180 426 179 805
Sum egenkapital pr. 31.12. 534 357 353 930

Andeler
Antall andeler i borettslaget er 23.
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 10 - Pantegjeld
Kreditor:

Formal:

Lanenummer:

Lanetype:

Opptaksar:

Rentesats:

Betingelser:

DNB Bank ASA DNB Bank ASA  DNB Bank ASA

Gardsplasser/asfal Bygninger
12134052323 12130305014
Annuitet Annuitet

2017 2015

3.85 % 3.85 %

Bygninger
12123753397
Annuitet
2012

3.85%

Flytende rente Flytende rente, Flytende rente,

avdr.tid forlenget

nedbet.tid

med 10 ar forlenget med 10
ar - forlenget med

DNB Bank ASA
Styrking likviditet
12136603963
Annuitet

2018

3.85%

Flytende rente

2 &r, utsatt avdrag

med 2 ar
Beregnet innfridd: 30.06.2026 30.12.2054 30.06.2054 30.12.2022
Opprinnelig lanebelgp: 500 000 10 514 000 31 745 000 400 000
Lanesaldo 01.01: 248 737 10 045 000 30 745 000 91901
Avdrag i perioden: 52 408 0 0 91901
Lanesaldo 31.12: 196 329 10 045 000 30 745 000 0
Saldo 5 ar frem i tid: 0 9 498 280 28 772 398 0
Andelssaldo 01.01: 0 0 1 000 000 0
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 0 1 000 000 0
Sum pantegjeld for lan: 196 329 10 045 000 31 745 000 0

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 12123753397 9 2 093 000
3 1995 000
3 1610 000
1 1 093 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12130305014 2 2 030 000
3 1995 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12134052323 10 9476
3 9296
4 9290
4 9129
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved fgrste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan 12123753397 har farste avdrag 30.12.2024 med kr 264 938 9 2 093 000
3 1995 000
3 1610 000
1 1 093 000
Lan 12130305014 har farste avdrag 30.06.2025 med kr 86 561 2 2 030 000
3 1995 000

Sum fellesgjeld
18 837 000
5985 000

4 830 000

1 093 000

4 060 000
5985 000

94 760
27 888
37 160
36 516

Forv. gkning
3 006
2 865
2312
1570

2916
2 865
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Pantegjeld

IN-1an

IN-1an (individuell nedbetaling) : Borettslaget har en ordning som innebzerer at den enkelte andelseier har mulighet til & foreta nedbetaling pa sin
andel av lagets fellesgjeld.Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseier som har foretatt slik nedbetaling har
pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet prioritet med borettslagets pantelan. Den bokfgrte gjeldsposten reduseres i takt med lanets
ordinaere nedbetalingsplan. Annen langsiktig gjeld er andelseiernes innbetaling pa fellesgjelda. Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet
for pantesikret gjeld.
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 11 - Borettsinnskudd

2022 2021
2250 Borettsinnskudd 18 530 000 18 530 000
Sum 18 530 000 18 530 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler, kr 60 752 064,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 60 516 329,- pr. 31.12.
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr:

997 836 219

Disponible midler

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 262 504 225 806
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 180 426 179 805
Avdrag langsiktige 1an -144 308 -1143 107
Annen langsiktig gjeld 0 1 000 000
B. Arets endring disponible midler 36 118 36 698
C. Disponible midler 298 622 262 504
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 750 055 419 139
Kortsiktig gjeld -451 433 -156 636
Disponible midler 298 622 262 504
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Resultat og balanse med noter for Salhusmarka borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Salhusmarka borettslag

Styreleder Ole Bjgrn Myrvoll (sign.) 03.03.2023
Styremedlem Gunn Annie Stangnes (sign.) 28.02.2023
Styremedlem Linn Anette Nilsen (sign.) 17.02.2023



Til generalforsamlingen i Salhusmarka borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Salhusmarka borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner n@gdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA

T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap



Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 6. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
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‘ Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

Boligkjoperforsikring

GJOR EN TRYGG BOLIGHANDEL! Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger. Med boligkjeperforsikring
er du i trygge hender dersom du oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan det vaere bade frustrerende,

tidkrevende og kostbart. Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er
spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike kostnader vil man kunne
kreve dekket av selger dersom eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller
mangelfulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henvendelse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige grunnlaget basert pa

informasjonen som er mottatt.

Du trenger ikke betale
saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings
hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger

knyttet til en klage pa boligkjapet.

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og
husforsikring vanligvis har et tak
pa rundt kr 100 000 og en
egenandel pa ca. 20 %, sa trenger
du med boligkjgperforsikring ikke

Den gir deg en ekstra
trygghet

Er du bekymret for at du kanskje
kan komme i konflikt med
boligselger og at du ikke har rad
eller lyst til & dekke

Fordeler: Dette inkluderer kostnader til a bekymre deg for belgpet pa sakskostnader, kan det veere
advokat og eventuelle rapporter saksomkostningene. Dette dekkes betryggende a kjgpe en
som ma utfgres. Forsikringen av forsikringsselskapet uansett boligkjeperforsikring. Selger har i
dekker belgpet enten du taper hvor hayt det blir. de fleste tilfeller tilgang til
eller vinner. prosfesjonell hjelp, da ber du

som kjgper av bolig ogsa ha det.
Forsikringspremien trekkes i oppgjaeret.
Pris:

Borettslagsiendom:

Kr 5100

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr7 700

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 11600




Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil dette
vaere en omkostning ved kjepet og premien finansieres
gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Advokatfellesskapet
Brenngysund AS (kr 1242 for Borettslagseiendom,

kr 2 587 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 3 182
for enebolig/fritid/tomt)

og honorar til S6derberg & Partners (kr 765 for
borettslagseiendom, kr 1155 for seksjonert eiendom/aksje-
bolig og kr 1740 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor, slik at
du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandarinformasjon

Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB og er
formidlet gjennom Soderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og er
oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjep av eiendom solgt
etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes som ledd
i egen naeringsvirksomhet, mellom personer som bor eller har
bodd pa boligeiendommen eller kjgpes fra naerstaende.

Som naerstaende regnes familie i opp- og nedstigende linje,
samt sasken. Forsikringen kan ikke tegnes ved kjgp av
naeringseiendom, eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhendingsrett
og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista deg dersom du
oppdager en mangel ved boligen du nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring kan
brukes til statistiske formal av Séderberg & Partners.

Informasjonen skal kun brukes som beregningsgrunnlag for
forsikringsformal, og er alltid anonymisert. Informasjon
kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstakere dersom
forsikringsselskapet ikke er i stand til 3 oppfylle sine betalings-
forpliktelser. Garantiordningen omfatter kun forsikringsselskap
som har hjemstat, eller har etablert filial, i Norge. Forsikrings-
giver for boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsékring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen tilsvarende
garantiordning i hjemstaten til forsikringsselskapet.

Klage

Soderberg & Partners har fremforhandlet den beste lgsningen
for boligkjeperforsikring for vare kunder. Dersom du er
misforngyd med forsikringsmeglerens tjenester kan du

sende inn en klage. Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.no eller per brev til Séderberg &
Partners, Postboks 324, 1326 LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt og
registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal veaere ferdig
behandlet senest innen 8 uker. Dersom du ikke er forngyd med
vurderingen av den fremsatte klagen, er det anledning for &
fremlegge saken til vurdering hos en uavhengig nemnd:
Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikringsmeglings-
virksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet, Postboks 1187
Sentrum. 0107 Oslo.

VELKOMMEN TIL EN HYGGELIG BOLIGHANDEL!

SP@RSMAL OM FORSIKRINGEN

Soéderberg & Partners (org.nr 965 575 162) | Postboks 324 | 1326 Lysaker |
TIf. 93 00 00 20 | boligkjoperforsikring@soderbergpartners.no |
eiendom.soderbergpartners.no

SKADE/KRAV

Crawford & Company
Postboks 133 | 1338 Sandvika | TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no | www.kjoperforsikring.com



Informasjon om budgivning

Bud skal gis skriftlig til megler. Megler kan kun formidle bud, aksepter og avslag som er gitt
skriftlig. Elektroniske meldinger, herunder SMS og e-post oppfyller kravet til skriftlighet.
Megler er palagt & innhente legitimasjon og signatur fra budgiver for budet kan formidles til
selger.

Skjema for manuell levering av bud finnes pa siste side i salgsoppgaven, eller benytt

"Gi bud"-knappen pa Finn-annonsen for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker lgsning som lar deg signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

Registrer ditt bud med korrekt belop, frist, eventuelle forbehold, ensket overtagelse og
finansieringsplan. Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved & signere budet elektronisk.
Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er registrert.
Registrer budforheyelser ved a logge inn pd nytt med BankID.

Du kan ogsa sende svar til SMS-kvitteringen for a registrere budforheyelser. Ver
oppmerksom pé at bud gitt via SMS ma behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke
anses som mottatt av megler for du har fitt en svarbekreftelse pr SMS.

Publikum skal pé forespersel fa kunnskap om aktuelle bud pa en eiendom. Relevante
forbehold skal samtidig oppgis. Et bud med forbehold vil normalt ikke bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Ved flere innkomne bud, blir byderne orientert om heyeste bud og gis
anledning til &8 komme med overbud.

Bud er bindende for budgiver frem til akseptfristens utlap. Dette gjelder selv om heyere bud
kommer inn.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet inngis. I forbrukerforhold kan ikke megler formidle bud
med kortere akseptfrist enn k1.12.00 forste virkedag regnet fra siste annonserte visning, jfr.
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Kjeper og selger vil fa kopi av budjournal etter at eiendommen er solgt. @vrige budgiveres
navn vil i slike tilfeller fremkomme. Sensitive opplysninger s& som finansiering m.v. vil ikke
fremkomme da dette er underlagt taushetsplikt/personvern. @vrige budgivere kan etter
avsluttet handel eller avsluttet budrunde kreve kopi av budjournal i anonymisert form.

Oppdragsgiver stér fritt til 4 akseptere og eventuelt forkaste et hvert bud.

Oppgitte personopplysninger i forbindelse med budgivning og eventuell handel lagres pé
saken.

Vi gjer oppmerksom pa at vi kun driver budformidling i kontortiden pd hverdager, dvs ki
08.00 — 16.00 mandag — fredag.
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Undertegnede gir herved felgende bud pa ovennevnte borettsandel:

Bud kr

+ Tinglysingsgebyr hjemmelsdokument

+ Tinglysingsgebyr pantedokument

Finansieringsplan: Oppgi navn pa bank og saksbehandler eller legg ved
finansieringsbekreftelse.

Bank Saksbehandler

Budet er bindende hvis det aksepteres av selger innen en uke etter dette budets datering.

Annen akseptfrist

Kopi av legitimasjon ma inngis sammen med budskjema.

Budet sendes Advokatfelleskapet Branngysund, Boks 153, 8901 Brgnngysund,
telefaks 75 00 93 31 epost: halsen@advokatenehla.no
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