Kapteinvelien 2

Enebolig Prisantydning BRA 360 m2
6 550 000,-

Ansvarlig megler: Advokat Linda Kristiansen - Kontaktperson: Lena Sofie Rakvaag - Telefon: 47 71 30 58 - E-post: rakvaag@advokatenehla.no
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Om 0sSs

Advokatfellesskapet Breannaysund
AS tilbyr elendomsmeglertjenester
med vare advokater som ansvarlige
meglere, med fokus pa trygghet for
Kj@per og selger til en riktig pris.

Du far nytte av et innarbeidet system
for oppfelging og kontakt med
Kjopere og selgere, radgivning basert
pa lokalkunnskap og juridisk
kompetanse, med trygghet i bud- og
OPPQYJarspProsess.
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Velkommen til Kapteinveien 2

Stor og sveert innholdsrik enebolig fra 1917, beliggende |
attraktive Serbyen. Sjarmen fra et eldre hus er bevart,
samtidig som det er betydelig modernisert - bade teknisk
og estetisk. Boligen har stort areal, og inneholder i tillegg en
egen utleiedel i deler av ferste etasje.

Hovedboligen oppleves romslig med store oppholdsrom
og godt lysinnslipp. Eiendommen er godt vedlikeholdt, og
huset har giennomgatt omfattende rehabilitering i perioden
2021-2025. Huset har totalt fire etasjer. Alle nedvendige
fasiliteter fordelt pa ferste og andre etasje, i tillegg til
underetasje med god lagrings- og arbeidsplass, og loft delt
inn i to oppholdsrom.

Beliggenheten er sentral, med kort vei til bade ungdoms- og
videregaende skole, dagligvarebutikk, treningssenter,
batmarina og evrige servicetilbud. Fra hovedetasjen og
loftet er det flott utsikt mot sjg og sagnomsuste Torghatten.




Nokkelopplysninger

MATRIKKELNR ENERGIMERKING

1813/104/1016 G-GUL

TYPE BOLIG PRISANTYDNING

Enebolig kr 6 550 000 ,-

EIERFORHOLD KIOPERS OMKOSTNINGER

Selveier Ved kjop til prisantydning tilkommer:
Dokumentavgift kr 163 750,-

EIER Tinglysingsgebyr skjete kr 545,-

Jill E Rodal & Christian Lie Tinglysingsgebyr pantedokument kr 545.-

TOMT TOTALPRIS

949 m2 Selveier tomt kr 6 714 840,-

REGULERING KOMMUNALE AVGIFTER

Regulert til boligbegyggelse kr 22 414,- pr. &r for 2026
Boligen har vannmaler

BYGGEAR

1917 RENOVASJONSAVGIFT

Betydelig rehabilitering mellom 2021 og 2025 kr 7 286,- pr. ar for 2026, 240l dunk

AREAL FORMUESVERDI

BRA 360 m2 kr 1637 500,- for 2026 som primeerbolig

FERDIGATTEST MEGLERS VEDERLAG

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Avtalt meglerhonorar er kr 70.000,-.
| tillegg ma selger betale utgifter til annonsering mm.



Kapteinveien 2
2.Etg.

I ‘ B Bad ‘ I
Vaskerom : .

Soverom

Kjokken

Spisestue

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forakomes
Megles/selger tar ikke ansvar for evt feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den
fakliske innredningen, o4 ef kun ment & gi en opplalning av boligens muligheter

AREAL/INNHOLD
Arelamaling er gjengitt fra salgsoppgavens tilherende
tilstandsrapport inht. nyeste arealstandard.
-BRA-i (internt bruksareal) : 268 m2
-BRA-e (Eksternt bruksareal) : 92 m2
-TBA (Terrasse- og balkongareal) : 14 m2
-ALH (Ikke méleverdig areal) : 2 m2

Innhold:

Forste etasje: entré, gang, bad, to soverom, utleiedel:
entré, kjokken, stue, bad, soverom

Andre etasje: gang, stue, spisestue/tv-stue, kjokken,
bad, vaskerom, soverom

Loft: loftstue, kontor/hobbyrom

Kjeller: gang, to rom, toalettrom m/installasjon for
vaskemaskin, to boder, en snekkerbod og et
hobbyrom

| tillegg finnes carport/garasje uten port

INNBO/LOSORE/INTERNETT
Fiber tilgjengelig i omradet

OPPVARMING
Elektrisitet
Varmepumpe (2012)
Gulvvarme med folie i det meste av hoved- og
toppetasjen
Lagt opp til varmestyring i hoveddel med mulighet for
smart-styring
lldsted: i falge meglerpakke er ildsted meldt frakoblet i
2023.

ADGANG TIL UTLEIE
Det foreligger ikke opplysninger til hinder for utleie av
boligen i sin helhet.

Egen utleiedel i deler av ferste etasje. Registrert som
godkjent utleiedel/boenhet. Leiligheten er per februar 26
utleid, med en leieinntekt pa kr 9000,-. Eiendommen
selges med lepende leiekontrakt. Betingelser i kontrakt er
tilgjengelig hos megler.

TINGLYSTE FORHOLD*

Heftelser
Ingen heftelser registrert

Eiendommens rettigheter
Ingen rettigheter registrert

* Grunnlagsdokumenter er vedlagt i salgsoppgaven sa
langt innholdet anses a ha vesentlig betydning.
Dokumentene kan for avrig innhentes hos megler.

ADVOKATFELLESSKAPET

EIENDOMSMEGLING




BYGGEMATE/TILSTAND

Det foreligger tilstandsrapport fra Takst-Forum Trendelag AS som beskriver
eiendommens tekniske forhold og byggemate. Rapporten er en vesentlig
del av salgsoppgaven, og ma gjennomgas grundig fer beslutning om a
inngi bud.

Felgende sammendrag av eiendommens mangler/avvik anses som
vesentlige opplysninger:

Det er ingen avvik av tilstandsgrad 3. Finnes flere avvik av tilstandgrad 2 -
avvik som kan kreve tiltak. Dette gjelder blant annet vatrom og
tomteforhold. Her henvises det til vedlagt tilstandsrapport for detaljer.

Forhold under HMS: mangler handlaper i trapp, dpninger i rekkverk og
mellom trinn i trapper er sterre enn dagens forskriftskrav. Avvik i

remningsveier.

Det foreligger ikke byggevedtak, relevante tegninger, midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

Se ellers viktige opplysninger under BETINGELSER.




Kjeper oppfordres alltid til 8 foreta en seerlig grundig besiktigelse, gierne med bistand av teknisk sakkyndig.
Selger forbeholder seg rett til 8 avvise alle inngitte bud. Det gis ingen garanti for medfelgende utstyr.
Eiendommen er klar for overtakelse etter neermere avtale.

Selger har tegnet Boligselgerforsikring, og bydere ma bekrefte at salgsoppgave med tilherende tilstandsrapport er
giennomgatt fer bud formidles.

Selger har plikt til & opplyse om feil og mangler som han kjenner eller matte kjenne til. Dersom selger har gitt uriktige
opplysninger vil det foreligge en mangel.

Kjoper kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjient med ved besiktigelsen. Det
samme gjelder andre forhold kjeper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje. Slitasje og elde kan ogsa fere til skader. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader oppitil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

BETINGELSER




Oversikt over lesare og tilbeher til eliendom

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger
med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfoelger ikke. Det felger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder pa visning.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper
og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller
seerskilt tilpasset».

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne,og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke
med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lese. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lese eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over
lesere og tilbeher som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjeper og
selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasere og tilbeher medfelge

slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt 7. KJGKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller

fastmontert kjokkenay.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenveerende leverandergaranti. 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,

gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pé eiendommen, vil det heller ikke

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,
medfelge.

medfoelger.
1. HVITEVARER medfolger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. 10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange,

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. munnstykke mm.




1. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelysog hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLASNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilherende tradlase enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el.
medfalger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTENDOYRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders
kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor
laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER
medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal
overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal las
og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.




Informasjon om budgivning

Bud skal gis skriftlig til megler. Megler kan kun formidle bud, aksepter og avslag
som er qitt skriftlig. Elektroniske meldinger, herunder SMS og e-post oppfyller
kravet til skriftlighet. Megler er palagt a innhente legitimasjon og signatur fra
budgiver for budet kan formidles til selger.

Skjema for manuell levering av bud finnes pa siste side i salgsoppgaven, eller
benytt "Gi bud"-knappen pa Finn-annonsen for a registrere ditt bud elektronisk.
Dette er en enkel og sikker lasning som lar deg signere budet elektronisk ved hjelp
av BankiD.

Registrer ditt bud med korrekt belap, frist, eventuelle forbehold, ansket
overtagelse og finansieringsplan. Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved a
signere budet elektronisk. Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig
mottaksbekreftelse) nér ditt bud er registrert. Registrer budforheyelser ved & logge
inn pa nytt med BankID. Du kan ogsa sende svar til SMS-kvitteringen for a registrere
budforheyelser. Veer oppmerksom pé at bud gitt via SMS ma behandles manuelt av
megler. Bud via SMS kan ikke anses som mottatt av megler fer du har fatt en
svarbekreftelse pr SMS.

Publikum skal pa forespersel fa kunnskap om aktuelle bud pa en eiendom.
Relevante forbehold skal samtidig oppgis. Et bud med forbehold vil normalt ikke bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Ved flere innkomne bud, blir byderne orientert
om heyeste bud og gis anledning til 8 komme med overbud.

Bud er bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep. Dette gjelder selv om
hoyere bud kommer inn.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser bor
derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis. | forbrukerforhold
kan ikke megler formidle bud med kortere akseptfrist enn kl1.12.00 ferste virkedag
regnet fra siste annonserte visning, jfr. forskrift om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Kigper og selger vil fa kopi av budjournal etter at eiendommen er solgt. Dvrige
budgiveres navn vil i slike tilfeller fremkomme. Sensitive opplysninger sa som
finansiering m.v. vil ikke fremkomme da dette er underlagt taushetsplikt/
personvern. @vrige budgivere kan etter avsluttet handel eller avsluttet budrunde
kreve kopi av budjournal i anonymisert form.

Oppdragsgiver star fritt til & akseptere og eventuelt forkaste et hvert bud.
Oppgitte personopplysninger i forbindelse med budgivning og eventuell handel
lagres pa saken.

Vi gjer oppmerksom pa at vi kun driver budformidling i kontortiden pa hverdager,
det vil si kl. 08.00 - 15.30 mandag - fredag.




Kart: regulering og eliendomsgrense

For flere detaljer rundt reguleringsplan, se kommunens nettsider




e 75 00 93 30

https://www.advokatenehla.no

@ Postboks 153, 8901 Brenneysund
O Storgata 30, 8900 Brenngysund
@ orgnr 912829367


https://www.advokatenehla.no/

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Kapteinveien 2, 8904 BRONN@YSUND  [IJJ BRENN@Y kommune

F gnr. 104, bor. 1016

Sum areal alle bygg: BRA: 360 m? BRA-i: 268 m?

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 18795-1635 Referansenummer: HV7636

Foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stgrste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i
Midt-Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, nzeringsliv og offentlige aktgrer. Var
virksomhet omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av
sameier, samt faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar
gjennom hele livslgpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kj@p, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trdd med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Stale Hjelmseth
Uavhengig Takstingenigr
stale@tft.no

400 04 462
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Kapteinveien 2, 8904 BRONN@YSUND Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 104 - Bnr 1016 Vestre Rosten 69
1813 BRONN@Y 7072 HEIMDAL

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18795-1635 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 3 av 29
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Kapteinveien 2, 8904 BRONN@YSUND Takst-Forum Trgndelag AS
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1813 BRONN@Y 7072 HEIMDAL

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

°TG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Q TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller

4

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er '-9,‘, Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000

markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Enebolig - Byggear: 1917

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av metallplater 2025.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det er fra bakkeniva ikke registrert symptomer pa skader.

Takrenner og nedlgpsrgr er fra 2025 og bestar av metall.
Det er foretatt en visuell kontroll fra bakkeniva. Ingen avvik er
registrert pa befaringsdagen.

Veggene har trekonstruksjon av lafttgmmer. Etterisolert med 5 cm
utvendig og 2 cm innvendig.

Fasade/kledning har staende bordkledning. Liggende kledning
gverst i gavler.

| fglge selger er det skiftet ut store deler av kledningen i 2024 -
2025 og fasader er malt i 2025.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med
stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader.

Det er ikke registrert symptomer pa sopp eller rateskader i
forbindelse med fasadene.

Ved kontroll pa oversiden av boligen registreres det manglende
musstopp bak kledningen. Dette anbefales etablert for 3 begrense
risiko for adkomst til konstruksjonen.

Bygningen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er koblede vinduer i underetasje som er fra byggear.

Datering av vinduer er i hovedsak mellom 2010 og 2024.

Vinduer pa oversiden (stue, 2.etg) er datert 1978. Vinduer i kjeller
er fra byggear.

Det er ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen.
Punktering kan tidvis vaere vanskelig a pavise og er paregnelig pa
sikt pa eldre vinduer.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
tilfeldig valgte vinduer.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Bygningen har malt hovedytterdgr i underetasje fra 2025.

Ytterdgr i hoveddel og utleiedel er fra 80 tallet og bestar av malte
teakdgrer.

Terrassedgr i 2.etg er udatert.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
dgrene.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Veranda / terrasse er oppfgrt i trykkimpregnerte materialer.
Opphengt i veggliv i bakkant og anlagt pa drager / sg@ylepunkt i
front. Rekkverk av tre.

Verandaen er overflatebehandlet i 2025.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader.
Vurderes a vaere i bruksmessig god stand.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
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himlingsplater.
Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal
aldringsslitasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

| 2 og 3.etg er det skiftet ut bjelker og gulv er rettet avi 2023

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at det er normalt
med skjevheter i gulv pa eldre boliger. Skjevheter pa grunn av sig i
fundamenter, krymp i materialer eller eksempelvis
underdimmensjonering. Det er foretatt enkel nivellering av gulv pa
stue og 1 soverom. Ved enkel nivellering av gulv er det ikke malt
skjevheter som er av betydning for konstruksjonen.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr av stal. Rehabilitert i
2024.

Det er ikke tilkoblet vedovn pa stue, men det er tilkoblet vedovn pa
hobbyrom i underetasje.

Vedovn pa hobbyrom ma meldes fra til det lokale Brann / feievesen
fgr det tas i bruk.

Det anbefales & kontakte det lokale brann / feievesen med tanke p3
tillatelse til a ta i bruk ildsted.

Kjelleren har i hovedsak vegger med dpne murflater.

Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking urelevant da
gulvet og vegger bestar av betong/mur.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
overflater.

Ved fuktsgk er det indikert forhgyede fuktindikasjoner i nedre deler
av yttervegger og i gulv.

Det er registrert salt / mineralavleiringer i nedre deler av vegger og
gulv.

Dette er ikke unormalt da boligen er bygget pa et tidspunkt der det
ikke er vanlig & benytte fuktsperre under gulvstgp / rundt
fundamenter. Det er derfor paregnelig med fuktopptrekk fra
grunnen. Kjelleren som grovkjeller er vurdert & veere i bruksmessig
stand, men en bgr unnga lagring av fuktgmfintlige varer i direkte
kontakt med murflater.

Det er utforet og igjenkledde vegger pa bod i kjeller(nordgst). Pa
gvrige deler i kjeller er plater / kledning fjernet ned mot gulv. P3
generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at utforede vegger
under terreng er a betegne som en risikokonstruksjon med
erfaringsmessig hgy skadefrekvens. Det er ved fuktspk malt 15
vektprosent i nedre deler av kledning pa denne boden. Det
anbefales a fjerne kledningen ned mot gulv for a unnga
fuktinntrekk.

Ut over dette er det ikke malt fuktavvik i forbindelse med fuktsgk i
rommet.

TG 2 settes pa grunn av registrert fukt.

Innvendig har boligen kompakte tredgrer, malte fyllingsdgrer og
trefyllingsdgrer.

Alle dgrer er skiftet i underetasje, foruten dgr til verktgyslager.
Dgrene i hoveddel er fra ca 1980.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
enkelte dgrer.

Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.
Vurderes derfor & veere i god stand.
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VATROM Gé til side

Bad 2.etg.

Badet er fra 80 tallet.

Badet er benyttet med dusjkabinett slik at fuktbelastningen av gulv
og vegger er begrenset.

Veggene har malt vatromstapet. Taket har himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Gulvet har vinylbelegg.

Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut dgr til tilstgtende
rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig
rengjgring av sluk for a sikre god avrenning.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at gulvbelegget er klemt til
sluket med slukets klemring.

Ingen symptom pa skader er registrert pa befaringsdagen.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut
over normal aldringsslitasje.

Badet har naturlig avtrekk med tilluft ved dgrterskel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig da veggen er
av tgmmer.

Det er foretatt fuktsgk i overflater pd befaringsdagen og ingen avvik
er registrert.

Vaskerom
Vaskerommet er fra 80 tallet, sist oppmalt i 2024.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Veggene har panelplater. Taket har himlingsplater.

Det gjgre oppmerksom pa at malte plater ikke er vannbestandig og
at det derfor ma paregnes overflatebehandling med vatromsmaling
der vegg normalt er fuktutsatt. Alternativt ma det etableres en
sprutsikker plate.

Gulvet har vinylbelegg.

Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut dgr til tilstgtende
rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig
rengjgring av sluk for a sikre god avrenning.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at gulvbelegget er klemt til
sluket med slukets klemring.

Ingen symptom pa skader er registrert pa befaringsdagen.
Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut
over normal aldringsslitasje.

Vaskerommet har naturlig avtrekk med tilluft ved dgrerskel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.
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Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot tgmmer. Det er derfor
ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal.

Det er foretatt fuktspk i overflater pa befaringsdagen og ingen avvik
er registrert.

Bad 1.etg.

Badet er i fglge tildigere prospekt oppgradert i 2009.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har baderomsplater / malt panel. Taket har himlingsplater
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Badet benyttes med badekar slik at fuktbelastningen av overflater
er begrenset.

Med bakgrunn i malte overflater anbefales det jevnlig
overflatebehandling for & opprettholde den tiltenkte
tettefunksjonen.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut dgr til tilstgtende
rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig
rengjgring av sluk for a sikre god avrenning.

Badet har plastsluk. Det er ukjent fuktsikring under flis.

Ved inspeksjon av sluk er ingen symptomer pa skader registrert pa
befaringsdagen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk og
membranlgsningen, derav TG 2.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut
over normal aldringsslitasje.

Det er naturlig ventilering via luftevindu.

Tilluft ved dgrterskel er etablert.

Vegger er av tsmmer og det er ikke mulig a bore fra tilstgtende
areal for a komme til vannrgr i veggen. Det er foretatt fuktsgk i
overflater pa befaringsdagen og ingen avvik er registrert. Det er
foretatt kontroll fra apning under badet, og det er ingen
indikasjoner palekkasjer i forbindelse med badet.

Bad 1.etg (utleiedel)

Badet er fra midten av 80 tallet.

Det er lagt ny membran med fliser pa gulv i 2024.

Veggene har sokkelflis, malt glassfiberstrie og vatromsplater.
Taket har himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Flis og membran er fra 2024.

Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut dgr til tilstgtende
rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig
rengjgring av sluk for a sikre god avrenning.

Sluket er et eldre soilsluk med plastforing.

Smgremembran er fra 2024. Er i fglge selger smurt 5 strok, fgr flis
ble etablert.

Ved inspeksjon av sluk registreres det ingen symptomer pa skader
pa befaringsdagen. Det er foretatt inspeksjon fra apning under
sluket i kjeller, uten at det er registrert symptomer pa lekkasjer.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
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sluklgsningen, derav TG 2.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut
over normal aldringsslitasje.

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.

Ingen symptomer pa avvik er registrert. ventilasjonen vurderes &
fungere som tiltenkt.

Hulltaking er foretatt i himling under bad, uten & pavise unormale
forhold.

Ingen symptomer pa skader er registrert.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet i utleiedelen har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er opplegg oppvaskmaskin og vaskemaskin. Det er etablert
vannstopper rundt maskinene. .

Det er foretatt en visuell kontroll av innredningen pa
befaringsdagen. Innredningen vurderes a vaere funksjonell og i
bruksmessig god stand.

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

Kjgkkenet har innredning fra 2024 med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Av integrert utstyr er det
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Det er foretatt en visuell kontroll av innredningen pa
befaringsdagen. Innredningen vurderes a vaere funksjonell og i
bruksmessig god stand.

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.

Selger opplyser at det er tradlgs kommunikasjon mellom platetopp
og avtrekk.

Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

SPESIALROM G4 til side

Toalettommet har belegg pa gulv og malte murflater /malt panel pa
vegger.

Av fast inventar er det gulvmontert toalett, servant og utslagsvask.
Sluket bestar av plast.

Det er ikke etablert avtrekk fra rommet, noe som anbefales for god
nok luftutskiftning i rommet.

TG 2 settes pa grunn av begrenset ventilering av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det meste av anlegget er skiftet pa 80 tallet.

Det er pa befaringsdagen foretatt en visuell kontroll og det er ikke
registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert a veere i god
stand. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger, derav TG 2.

Boligen har i hovedsak avlgpsrgr fra 80 tallet bestaende av plast.
Det er et avlgpsarer av soil nesdstgpt i gulv i kjeller som er fra
byggear.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik.
Anlegget er vurdert a vaere i god stand.
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TG 2 settes da rgrene er av eldre dato og har oversteget halvparten
av forventet brukstid.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symtpomer pa skader
forbundet med boligens ventilasjon.

Det er installert varmepumpe pa stue, datert 2012.

Service pa varmepumpen er foretatt sist i 2025.

Pa et generelt grunnlag anbefales det jevnlig service pa
varmepumpa og jevnlig rengjgring av filter for a sikre god drift.
Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen.

Varmtvannstank 1 er pa 200 liter.

Produksjonsar 1978.

Tanken er etablert i skap pa bod i kjeller. Sikkerhetsventil er ikke
tilkoblet avlgp, noe som anbefales.

Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes a
veere i god stand.

TG 2 settes pa grunn av berederens alder og at sikkerhetsventil ikke
er tilkoblet avigp.

Varmtvannstank 2 er pa 200 liter.

Produksjonsar 2009.

Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes a
veere i god stand.

Sikkerhetsventil er ikke tilkoblet sikker avrenning til avigp. Det
anbefales 3 etablere avrenning til egnet avigp.

Elanlegget er i hovedsak utskiftet. Pa bad er elanlegget fra 80 tallet.
Anlegget er i hovedsak et skjult anlegg.

Arbeid pa boligens elanlegg er utfgrt av huseier som er elektriker.
Boligen har et hovedsikringsskap i 1.etg. Et bi skap pa loft. Skapene
er med automatsikringer.

Dokumentasjon pa arbeid utfgrt av huseier kan fremskaffes.

Selger opplyser at det er lagt ny kabel fra sikringsskap til
inntakssikring. Dette for a legge til rette for 3 fas anlegg fra
utvendig stolpe til inntaket.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av fjell og sprengtstein.

Dreneringen er av eldre dato. Utvendig fuktsikring er ukjent.
Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets
etableringsar og en skal vaere oppmerksom pa at utvendig
fuktsikring og drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med normal levetid pa ca 20 - 60 ar (kort-
lang). Videre er det en begrensing at selve drenering og fuktsikring
hovedsakelig ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

| tidligere salgsoppgave er det opplyst at davaerende eier har lagt
past@p pa kjellergulvene, lagt innvendig drensrgr ved mur, lagt
fuktsperre og pastgp samt murt opp innvendig lecaforblending pa
det meste av veggene.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet, derav TG 2 pa konstruksjonen.

Jevnlig tilsyn i kjeller anbefales med tanke pa en eventuell negativ
utvikling.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Grunnmur er innvendig
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kledd med leca, pusset og malt.

Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Inspeksjon av grunnmur er begrenset til over terreng og fra deler
av kjeller.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert sprekker som er vurdert a
vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Grunnmur vurderes a vaere av normal beskaffenhet.

Det registreres riss i murpuss som anbefales pusset igjen for a
unnga / redusere faren for fuktinntrekk.

Boligen ligger i skranende terreng mot vest.

Det er flatt terreng pa oversiden av boligen mellom mur mot
blomsterbed og grunnmur. Det er ikke opplyst om eller registrert
ansamling av vann pa befaringsdagen. Fallforholdet vurderes derfor
ikke a vaere av betydning for boligen.

Det anbefales allikevel jevnlig tilsyn med tanke pa en eventuell
negativ utvikling.

TG 2 settes imidlertid pa grunn av rapportens referanseniva i
forhold til flatt terreng.

Utvendige avlgpsrgr er er av ukjent alder og bestar av stgpejern
(soil). Boligen er tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger bestar av plast. | tidligere salgsoppgave
(fra 2021) er det opplyst at det er lagt inn ny vanntilfgrsel i boligen
(nyere enn 10 ar)

Boligen er tilkoblet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger, derav TG 2.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt stemplede og godkjente tegninger fra
kommunalt arkiv (meglerpakke).

Det er derfor ikke foretatt vurdering hvorvidt arealer i boligen
er byggemeldt og godkjent.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

40

30

20

10

Antall
e & & & & & & & o

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Vatrom > 2.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Rom Under Terreng
Innvendig > Innvendige trapper, 2.etg - loft
Innvendig > Innvendige trapper, 1.etg - 2.etg

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

e & & & &

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Gatil side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilsi

Vatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1.etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > 1.etasje > Bad (utleiedel) > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

: 02.02.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1917 Opplysning fra selger

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2021 Modernisering Boligen er betydelig rehabilitert i perioden 2021 - 2025.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av metallplater 2025.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det er fra bakkeniva ikke registrert symptomer pa skader.

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrer er fra 2025 og bestar av metall.
Det er foretatt en visuell kontroll fra bakkeniva. Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av lafttgmmer. Etterisolert med 5 cm utvendig og 2 cm innvendig.

Fasade/kledning har staende bordkledning. Liggende kledning gverst i gavler.

| fglge selger er det skiftet ut store deler av kledningen i 2024 - 2025 og fasader er malt i 2025.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader.

Det er ikke registrert symptomer pa sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene.

Ved kontroll pa oversiden av boligen registreres det manglende musstopp bak kledningen. Dette anbefales etablert for & begrense risiko for adkomst til
konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft - Igjenkledd konstruksjon med skra himlinger
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Loftet er en lukket konstruksjon med skra kledde himlingsflater. Inspeksjonen er derfor begrenset til innvendig av underliggende himlinger. Det er pa
befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader. Konstruksjonen er derfor vurdert a veere i god stand.
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Takkonstruksjon/Loft - Kaldloft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Undertak av tretro.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i overflater. Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader og konstruksjonen er vurdert a
veere i god stand.

Vinduer

Bygningen har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er koblede vinduer i underetasje som er fra byggear.

Datering av vinduer er i hovedsak mellom 2010 og 2024.

Vinduer pa oversiden (stue, 2.etg) er datert 1978. Vinduer i kjeller er fra byggear.

Det er ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Punktering kan tidvis vaere vanskelig a pavise og er paregnelig pa sikt pa eldre vinduer.
Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr i underetasje fra 2025.

Ytterdgr i hoveddel og utleiedel er fra 80 tallet og bestar av malte teakdgrer.
Terrassedgr i 2.etg er udatert.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av dgrene.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda / terrasse er oppfe@rt i trykkimpregnerte materialer. Opphengt i veggliv i bakkant og anlagt pa drager / sgylepunkt i front. Rekkverk av tre.
Verandaen er overflatebehandlet i 2025.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader. Vurderes & vaere i bruksmessig god stand.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal aldringsslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

1 2 og 3.etg er det skiftet ut bjelker og gulv er rettet avi 2023

P4 generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at det er normalt med skjevheter i gulv pa eldre boliger. Skjevheter pa grunn av sig i fundamenter, krymp
i materialer eller eksempelvis underdimmensjonering. Det er foretatt enkel nivellering av gulv pa stue og 1 soverom. Ved enkel nivellering av gulv er det
ikke malt skjevheter som er av betydning for konstruksjonen.
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Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr av stal. Rehabilitert i 2024.

Det er ikke tilkoblet vedovn pa stue, men det er tilkoblet vedovn pa hobbyrom i underetasje.
Vedovn pa hobbyrom ma meldes fra til det lokale Brann / feievesen fgr det tas i bruk.

Det anbefales a kontakte det lokale brann / feievesen med tanke pa tillatelse til & ta i bruk ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Kjelleren har i hovedsak vegger med apne murflater.

Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking urelevant da gulvet og vegger bestar av betong/mur.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i overflater.

Ved fuktsgk er det indikert forhgyede fuktindikasjoner i nedre deler av yttervegger og i gulv.

Det er registrert salt / mineralavleiringer i nedre deler av vegger og gulv.

Dette er ikke unormalt da boligen er bygget pa et tidspunkt der det ikke er vanlig a benytte fuktsperre under gulvstgp / rundt fundamenter. Det er derfor
paregnelig med fuktopptrekk fra grunnen. Kjelleren som grovkjeller er vurdert a vaere i bruksmessig stand, men en bgr unnga lagring av fuktgmfintlige
varer i direkte kontakt med murflater.

Det er utforet og igjenkledde vegger pa bod i kjeller(nordgst). Pa gvrige deler i kjeller er plater / kledning fiernet ned mot gulv. Pa generelt grunnlag gjgres
det oppmerksom pa at utforede vegger under terreng er a betegne som en risikokonstruksjon med erfaringsmessig hgy skadefrekvens. Det er ved fuktsgk
malt 15 vektprosent i nedre deler av kledning pa denne boden. Det anbefales a fjerne kledningen ned mot gulv for a unnga fuktinntrekk.

Ut over dette er det ikke malt fuktavvik i forbindelse med fuktsgk i rommet.

TG 2 settes pa grunn av registrert fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pa bod i kjeller malt fuktavvik i nedre del av vegg opp mot terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fjerne kledning ned mot gulv for a redusere risiko for at skader / sopp eller rateskader oppstar.

Innvendige trapper, 2.etg - loft

Boligen har malt tretrapp med tette trinn.
Det mangler handlgper pa vegg, noe som anbefales etablert.
Ut over dette er trappa vurdert a vaere i bruksmessig god stand.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Handlgper er ikke etablert pa en side av trappa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Handlgper anbefales etablert.

Innvendige trapper, 1.etg - 2.etg

Boligen har malt tretrapp med apne trinn.

Det er ikke etablert barnesikring mellom trinn og det er ikke etablert handlgper pa vegg pa en side i trappa. Avvikene anbefales utbedret.
Apninger mellom trinn bgr ikke overstige max 10 cm. Dette med bakgrunn i sikkerhet ved barns bruk.

Ut over dette er trappa vurdert a vaere i bruksmessig god stand.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stor avstand mellom trinn og det er ikke etablert handlgper pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper pa vegg og barnesikring mellom trinn anbefales etablert.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen kompakte tredgrer, malte fyllingsdgrer og trefyllingsdgrer.
Alle dgrer er skiftet i underetasje, foruten dgr til verktgyslager.

Dgrene i hoveddel er fra ca 1980.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte dgrer.
Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Vurderes derfor a vaere i god stand.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Badet er fra 80 tallet.
Badet er benyttet med dusjkabinett slik at fuktbelastningen av gulv og vegger er begrenset.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malt vatromstapet. Taket har himlingsplater.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

2.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut dgr til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig rengjgring av sluk for a
sikre god avrenning.

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Ved inspeksjon av sluk registreres det at gulvbelegget er klemt til sluket med slukets klemring.
Ingen symptom pa skader er registrert pa befaringsdagen.

2.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

2.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Badet har naturlig avtrekk med tilluft ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er i fplge selger lagt fram trekkrgr til ventil i himling for tilkobling av mekanisk avtrekk.

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig da veggen er av tgmmer.
Det er foretatt fuktsgk i overflater pa befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

2.ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra 80 tallet, sist oppmalt i 2024.

2.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.
Veggene har panelplater. Taket har himlingsplater.
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Det gjgre oppmerksom pa at malte plater ikke er vannbestandig og at det derfor ma paregnes overflatebehandling med vatromsmaling der vegg normalt

er fuktutsatt. Alternativt ma det etableres en sprutsikker plate.

2.ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut degr til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig rengjgring av sluk for a

sikre god avrenning.

2.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Ved inspeksjon av sluk registreres det at gulvbelegget er klemt til sluket med slukets klemring.
Ingen symptom pa skader er registrert pa befaringsdagen.

2.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

2.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Vaskerommet har naturlig avtrekk med tilluft ved dgrerskel.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er i fglge selger lagt fram trekkrgr til ventil i himling for tilkobling av mekanisk avtrekk.

2.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.

Oppdragsnr.: 18795-1635 Befaringsdato: 02.02.2026

Side: 15 av 29



Kapteinveien 2, 8904 BRONN@YSUND Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 104 - Bnr 1016 Vestre Rosten 69
1813 BRONN@Y 7072 HEIMDAL

Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot tsmmer. Det er derfor ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal.
Det er foretatt fuktsgk i overflater pa befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

1.ETASJE > BAD

Generell

Badet er i fglge tildigere prospekt oppgradert i 2009.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater / malt panel. Taket har himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Badet benyttes med badekar slik at fuktbelastningen av overflater er begrenset.

Med bakgrunn i malte overflater anbefales det jevnlig overflatebehandling for & opprettholde den tiltenkte tettefunksjonen.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut dgr til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig rengjgring av sluk for a
sikre god avrenning.

1.ETASIJE > BAD
(378 Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk. Det er ukjent fuktsikring under flis.
Ved inspeksjon av sluk er ingen symptomer pa skader registrert pa befaringsdagen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk og membranlgsningen, derav TG 2.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

1.ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via luftevindu.

Tilluft ved dgrterskel er etablert.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

Det anbefales a undersgke muligheten for etablering av mekanisk avtrekk.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vegger er av tgmmer og det er ikke mulig a bore fra tilstgtende areal for @ komme til vannrgr i veggen. Det er foretatt fuktsgk i overflater pa
befaringsdagen og ingen avvik er registrert. Det er foretatt kontroll fra dpning under badet, og det er ingen indikasjoner palekkasjer i forbindelse med
badet.

1.ETASJE > BAD (UTLEIEDEL)

Generell

Badet er fra midten av 80 tallet.
Det er lagt ny membran med fliser pa gulv i 2024.

1.ETASJE > BAD (UTLEIEDEL)

Overflater vegger og himling

Veggene har sokkelflis, malt glassfiberstrie og vatromsplater.
Taket har himlingsplater.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.
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1.ETASJE > BAD (UTLEIEDEL)

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Flis og membran er fra 2024.

Ved enkel nivellering av gulv males det 25 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning ut dgr til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall. Det forutsettes jevnlig rengjgring av sluk for a

sikre god avrenning.

1.ETASJE > BAD (UTLEIEDEL)
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et eldre soilsluk med plastforing.
Smgremembran er fra 2024. Er i fglge selger smurt 5 strgk, f@r flis ble etablert.
Ved inspeksjon av sluk registreres det ingen symptomer pa skader pa befaringsdagen. Det er foretatt inspeksjon fra dpning under sluket i kjeller, uten at

det er registrert symptomer pa lekkasjer.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen, derav TG 2.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD (UTLEIEDEL)

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

1.ETASJE > BAD (UTLEIEDEL)

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.
Ingen symptomer pa avvik er registrert. ventilasjonen vurderes a fungere som tiltenkt.
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1.ETASIJE > BAD (UTLEIEDEL)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i himling under bad, uten a pavise unormale forhold.
Ingen symptomer pa skader er registrert.

KIBKKEN

2.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning fra 2024 med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Av integrert utstyr er det oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er foretatt en visuell kontroll av innredningen pa befaringsdagen. Innredningen vurderes a vaere funksjonell og i bruksmessig god stand.

2.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.
Selger opplyser at det er tradlgs kommunikasjon mellom platetopp og avtrekk.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

1.ETASJE > KJBKKEN (UTLEIEDEL)
Overflater og innredning

Kjgkkenet i utleiedelen har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er opplegg oppvaskmaskin og vaskemaskin. Det er etablert vannstopper rundt maskinene. .
Det er foretatt en visuell kontroll av innredningen pa befaringsdagen. Innredningen vurderes & vaere funksjonell og i bruksmessig god stand.

1.ETASJE > KIOKKEN (UTLEIEDEL)
Avtrekk

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM MED INSTALLASJON FOR VASKEMASKIN
Overflater og konstruksjon

Rommet har belegg pa gulv og malte murflater /malt panel pa vegger.
Av fast inventar er det gulvmontert toalett, servant og utslagsvask.

Sluket bestar av plast.
Det er ikke etablert avtrekk fra rommet, noe som anbefales for god nok luftutskiftning i rommet.

TG 2 settes pa grunn av begrenset ventilering av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det meste av anlegget er skiftet pa 80 tallet.

Det er pa befaringsdagen foretatt en visuell kontroll og det er ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert a vaere i god stand. Mer enn

halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pad innvendige vannledninger, derav TG 2.

[ ! R{cP) AVI¢pSr¢r

Boligen har i hovedsak avlgpsrgr fra 80 tallet bestaende av plast.

Det er et avlgpsgrer av soil nesdstgpt i gulv i kjeller som er fra byggear.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert & veere i god stand.
TG 2 settes da rgrene er av eldre dato og har oversteget halvparten av forventet brukstid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symtpomer pa skader forbundet med boligens ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe pa stue, datert 2012.

Service pa varmepumpen er foretatt sist i 2025.

Pa et generelt grunnlag anbefales det jevnlig service pa varmepumpa og jevnlig rengjgring av filter for a sikre god drift.
Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen.

(' J<"8 Varmtvannstank

Varmtvannstank 1 er pa 200 liter.

Produksjonsar 1978.

Tanken er etablert i skap pa bod i kjeller. Sikkerhetsventil er ikke tilkoblet avigp, noe som anbefales.
Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes a vaere i god stand.

TG 2 settes pa grunn av berederens alder og at sikkerhetsventil ikke er tilkoblet avigp.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

L 1P Varmtvannstank - 2

Varmtvannstank 2 er pa 200 liter.
Produksjonsar 2009.
Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes a vaere i god stand.
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Sikkerhetsventil er ikke tilkoblet sikker avrenning til avligp. Det anbefales a etablere avrenning til egnet avlgp.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elanlegget er i hovedsak utskiftet. P4 bad er elanlegget fra 80 tallet.

Anlegget er i hovedsak et skjult anlegg.

Arbeid pa boligens elanlegg er utfgrt av huseier som er elektriker.

Boligen har et hovedsikringsskap i 1.etg. Et bi skap pa loft. Skapene er med automatsikringer.

Dokumentasjon pa arbeid utfgrt av huseier kan fremskaffes.

Selger opplyser at det er lagt ny kabel fra sikringsskap til inntakssikring. Dette for a legge til rette for 3 fas anlegg fra utvendig stolpe til inntaket.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025 Foruten bad er alt elanlegg skiftet ut.
Selger opplyser at det er lagt ny kabel fra sikringsskap til inntakssikring. Dette for a legge til rette for 3 fas anlegg fra utvendig stolpe til inntaket

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Selger er godkjent elektriker som kan skrive samsvarserklaering pa utfgrt arbeid.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell og sprengtsteinsfylling.

(1)) Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er av eldre dato. Utvendig fuktsikring er ukjent.

Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal vaere oppmerksom pa at utvendig fuktsikring og drenering ogsa er en
bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig slitasje med normal levetid pa ca 20 - 60 ar (kort-lang). Videre er det en begrensing at selve drenering og
fuktsikring hovedsakelig ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

| tidligere salgsoppgave er det opplyst at davaerende eier har lagt pastgp pa kjellergulvene, lagt innvendig drensrgr ved mur, lagt fuktsperre og pastgp
samt murt opp innvendig lecaforblending pa det meste av veggene.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet, derav TG 2 pa konstruksjonen.
Jevnlig tilsyn i kjeller anbefales med tanke pa en eventuell negativ utvikling.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

 Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Grunnmur er innvendig kledd med leca, pusset og malt.

Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Inspeksjon av grunnmur er begrenset til over terreng og fra deler av kjeller.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert sprekker som er vurdert a vaere av konstruksjonsmessig betydning.
Grunnmur vurderes a vaere av normal beskaffenhet.

Det registreres riss i murpuss som anbefales pusset igjen for & unnga / redusere faren for fuktinntrekk.
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Terrengforhold

Boligen ligger i skranende terreng mot vest.

Det er flatt terreng pa oversiden av boligen mellom mur mot blomsterbed og grunnmur. Det er ikke opplyst om eller registrert ansamling av vann pa
befaringsdagen. Fallforholdet vurderes derfor ikke a vaere av betydning for boligen.

Det anbefales allikevel jevnlig tilsyn med tanke pa en eventuell negativ utvikling.

TG 2 settes imidlertid pa grunn av rapportens referanseniva i forhold til flatt terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er er av ukjent alder og bestar av stgpejern (soil). Boligen er tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger bestar av plast. | tidligere salgsoppgave (fra 2021) er det opplyst at det er lagt inn ny vanntilfgrsel i boligen (nyere enn 10 ar)
Boligen er tilkoblet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger, derav TG 2.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e For a avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Apninger i innvendige trapp mellom 1.etg og 2.etg er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18795-1635

Befaringsdato: 02.02.2026

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Loft 62 62 2 64
2.etasje 103 103 14 103
1.etasje 103 103 103
Kjeller 92 92 92
Ssum 268 92 14 2 362
SUM BRA 360
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftstue, kontor / hobby
i Gang, stue, tv-stue, kjgkken, bad,

2.etasje

vaskerom, soverom

Entré, gang, bad, 2 soverom, entré

, (utleiedel), kjpkken (utleiedel), stue

1.etasje . .

(utleiedel), bad (utleiedel), soverom

(utleiedel)

Gang, 2 innredede rom,
Kieller toalettrom med installasjon for
) vaskemaskin, 2 boder, 2
hobbyrom

Kommentar

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Terrasser pé ca 14 m? er oppfert under "apent areal - TBA"

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke forelagt stemplede og godkjente tegninger fra kommunalt arkiv (meglerpakke).
Det er derfor ikke foretatt vurdering hvorvidt arealer i boligen er byggemeldt og godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 352 8
Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Stale Hjelmseth Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1813 BRONN@Y 104 1016 0 549 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Kapteinveien 2

Hjemmelshaver
Lie Christian, Rodal Jill Eirunn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt til i sgrbyen i Brgnngysund.

Det er kort vei ungdomsskole og videregaende skole som ligger i gangavstand fra boligen.

Kort vei til neermeste matbutikk som er Bunnpris.

Barneskole pa Salhus ca 2,5 km unna.

@vrige fasiliteter som barnehager, restauranter og gvrige matbutikker i og rundt sentrum av Brgnngysund.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i skranende terreng.
Opparbeidet med plenareal pa nord og nedside av boligen.
@vrige nivaer pa oversiden av boligen med parkering for bil samt blomsterbed.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklzering 12.02.2026

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.02.2026

2 12.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Status

Gjennomgatt

Sider

9

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 12.02.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Advokatfellesskapet Branngysund AS Oppdragsnr. 2186
Addresse Kapteinveien 2
Postnr. 8904 Sted Brgnnaysund
Selgers navn Jill Eirunn Rodal
Selgers navn Christian Lie

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei Ja
Nar kjopte du boligen?
2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Cab5ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

KLP

Polise/avtalenr.:

136348299

Vatrom
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Bad leilighet: Huseier har smurt membran og lagt flis, nye glassvegger til dusj, ny baderomsarmatur i led, malt.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Huseier har utfert arbeide.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Har smurt 5 lag membran og lagt flis i bad leilighet

4, Ble sluk skiftet?

Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzrt tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei 0O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

og

ufagleert
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Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nye blandebatteri kjeller, leilighet kjokken, vaskerom, hovedkjokken. Vannstopp er montert pa kjokken hovedenhet og i leilighet kjokken. Alt rerleggerarbeide er
utfert av Rerlegger 1.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

] Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Rerlegger 1 har lastet opp informasjon i boligmappa

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei 0O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Gammelt skifertak ble fiernet av Sylteren Bygg - nytt tak, beslag, takrenner og nedlep ferdig byttet sensommer 2025

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Kvitteringer og bilder

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja
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16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O  Ja kunav Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Syltern Bygg har byttet vinduer i nord, skiftet store deler av bordkledning og malt hele huset inkl. vinduer.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Eier har byttet et kjellervindu og montert ny ytterder kjeller samt malt garasje, terrassegulv og trapper.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei 0O Ja

Forklar:

Syltern Bygg

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noen saltmerker pa uisolert vegg.

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Varmefolie er lagt pa gulv i yttergang og 1kjellerrom og nytt laminatgolv pa 3 rom. Alle darer i kjelleren er byttet og noen vegger/himling er oppmalt

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?
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Nei O Ja

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
O Nei O Jakunav Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nytt sikringsskap, downlights (isosafe) og varmefolie i golv utfert av huseier (faglaert elektriker) og avretting golvdragere, nytt golvspon og blaseisolasjon utfart
av Recover

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert

Montert ny Rindalstrapp og lagt laminatgolv og malt tak og vegger. Loftstrapp og lagringshems etablert av huseier. Romutnyttelse modernisert. Malt vegger/
himling.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Huseier og Recover

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Huseier er fagleert elektriker og har rehabilitert sikringsskap og trukket opp nye ledninger og byttet ut eldre stikkontakter. Varmekabel er lagt i vindfang
hovedenhet og vindfang leilighet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Ny samsvarserkleering i sikringsskap

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?
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Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Varmepumpeservice av PTG Brgnngysund

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja, rensing og funksjonskontroll

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

(O Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Loftsetasje: Lettvegger er fiernet og etasjen omgjort til loftstue. Gulv 1. etg. (soverom, gang, stue, kjgkken): Avrettet, lagt isolasjon, gulvspon, varmefolie og nytt
laminatgulv.Ferdigstilt i ca 2024.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?
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O  Nei Ja

Beskrivelse:

Godkjent leilighet

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av byghingsmyndighetene?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Godkjent leilighet

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller

liknende?
Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

(O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei O  Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Garasjen er oppmalt i 2025

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Eier har malt garasjen

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?
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Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei 0O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Nytt Epogkjokken og nye integrerte hvitevarer ferdig montert av huseier ca. april 2024. Alle eldre halogen/lysrararmaturer er skiftet til LED-belysning.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene far overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sasken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal veere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 12.02.2026
Signert av Jill Eirunn Rodal
Signert av Christian Lie
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‘ Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

Boligkjoperforsikring

GJOR EN TRYGG BOLIGHANDEL! Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger. Med boligkjeperforsikring
er du i trygge hender dersom du oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan det vaere bade frustrerende,

tidkrevende og kostbart. Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er
spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike kostnader vil man kunne
kreve dekket av selger dersom eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller
mangelfulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henvendelse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige grunnlaget basert pa

informasjonen som er mottatt.

Du trenger ikke betale
saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings
hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger

knyttet til en klage pa boligkjapet.

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og
husforsikring vanligvis har et tak
pa rundt kr 100 000 og en
egenandel pa ca. 20 %, sa trenger
du med boligkjgperforsikring ikke

Den gir deg en ekstra
trygghet

Er du bekymret for at du kanskje
kan komme i konflikt med
boligselger og at du ikke har rad
eller lyst til & dekke

Fordeler: Dette inkluderer kostnader til a bekymre deg for belgpet pa sakskostnader, kan det veere
advokat og eventuelle rapporter saksomkostningene. Dette dekkes betryggende a kjgpe en
som ma utfgres. Forsikringen av forsikringsselskapet uansett boligkjeperforsikring. Selger har i
dekker belgpet enten du taper hvor hayt det blir. de fleste tilfeller tilgang til
eller vinner. prosfesjonell hjelp, da ber du

som kjgper av bolig ogsa ha det.
Forsikringspremien trekkes i oppgjaeret.
Pris:

Borettslagsiendom:

Kr 5100

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr7 700

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 11600




Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil dette
vaere en omkostning ved kjepet og premien finansieres
gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Advokatfellesskapet
Brenngysund AS (kr 1242 for Borettslagseiendom,

kr 2 587 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 3 182
for enebolig/fritid/tomt)

og honorar til S6derberg & Partners (kr 765 for
borettslagseiendom, kr 1155 for seksjonert eiendom/aksje-
bolig og kr 1740 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor, slik at
du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandarinformasjon

Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB og er
formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og er
oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjep av eiendom solgt
etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes som ledd
i egen naeringsvirksomhet, mellom personer som bor eller har
bodd pa boligeiendommen eller kjgpes fra naerstaende.

Som naerstaende regnes familie i opp- og nedstigende linje,
samt sasken. Forsikringen kan ikke tegnes ved kjgp av
naeringseiendom, eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhendingsrett
og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista deg dersom du
oppdager en mangel ved boligen du nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring kan
brukes til statistiske formal av Séderberg & Partners.

Informasjonen skal kun brukes som beregningsgrunnlag for
forsikringsformal, og er alltid anonymisert. Informasjon
kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstakere dersom
forsikringsselskapet ikke er i stand til 3 oppfylle sine betalings-
forpliktelser. Garantiordningen omfatter kun forsikringsselskap
som har hjemstat, eller har etablert filial, i Norge. Forsikrings-
giver for boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsékring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen tilsvarende
garantiordning i hjemstaten til forsikringsselskapet.

Klage

Soderberg & Partners har fremforhandlet den beste lgsningen
for boligkjeperforsikring for vare kunder. Dersom du er
misforngyd med forsikringsmeglerens tjenester kan du

sende inn en klage. Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.no eller per brev til Séderberg &
Partners, Postboks 324, 1326 LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt og
registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal veaere ferdig
behandlet senest innen 8 uker. Dersom du ikke er forngyd med
vurderingen av den fremsatte klagen, er det anledning for &
fremlegge saken til vurdering hos en uavhengig nemnd:
Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikringsmeglings-
virksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet, Postboks 1187
Sentrum. 0107 Oslo.

VELKOMMEN TIL EN HYGGELIG BOLIGHANDEL!

SP@RSMAL OM FORSIKRINGEN

Soéderberg & Partners (org.nr 965 575 162) | Postboks 324 | 1326 Lysaker |
TIf. 93 00 00 20 | boligkjoperforsikring@soderbergpartners.no |
eiendom.soderbergpartners.no

SKADE/KRAV

Crawford & Company
Postboks 133 | 1338 Sandvika | TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no | www.kjoperforsikring.com



BUDSKJEMA

Eiendommen | Kapteinveien 2 -1813/104/1016

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Bud kr

+ 2,5 % dokumentavgift kr
+ Tinglysingsgebyr skjgte kr 545,-
+ Tinglysingsgebyr pantedokument kr 545,-

kr

Finansieringsplan: Oppgi navn pa bank og saksbehandler eller legg ved
finansieringsbekreftelse.

Bank Saksbehandler

Budet er bindende hvis det aksepteres av selger innen en uke etter dette budets
datering.

Annen akseptfrist

Kopi av legitimasjon ma inngis sammen med budskjema.

Budet sendes Advokatfellesskapet Branngysund, Postboks 153, 8901 Brgnngysund,
epost: rakvaag@advokatenehla.no
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