Storgata 2F

Leilighet Prisantydning BRA 66 m2
3 400 000,-

Ansvarlig megler: Advokat Henriette Valan Hayholm - Kontaktperson: Lena Sofie Rakvaag - Telefon: 47713058 - E-post: rakvaag@advokatenehla.no



mailto:rakvaag@advokatenehla.no

Om 0sSs

Advokatfellesskapet Breannaysund
AS tilbyr elendomsmeglertjenester
med vare advokater som ansvarlige
meglere, med fokus pa trygghet for
Kj@per og selger til en riktig pris.

Du far nytte av et innarbeidet system
for oppfelging og kontakt med
Kjopere og selgere, radgivning basert
pa lokalkunnskap og juridisk
kompetanse, med trygghet i bud- og
OPPQYJarspProsess.
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Velkommen til Storgata 2

Nybygd leilighet sentralt beliggende i attraktive Serbyen.
Neermeste nabo er Forsamlingslokalet, og utenfor finner
du ogsa en park. Gangavstand til alt av sentrums
fasiliteter, flere av byens stoerste arbeidsplasser,
ungdomsskole og videregaende skole.

Leiligheten ligger i andre etasje og inneholder entre, stue
med apen kjekkenlasning, to soverom og et romslig bad.
Det slipper inn godt med naturlig lys fra vinduer i
oppholdsrom. Fra leiligheten er det utgang til egen
terrasse, og det falger ogsa med bod i kjelleren.

Boligen er generelt lys og moderne, og har kjgkken fra
lokale leveranderer. Det er ogsa gulvvarme i store deler av
leiligheten. En bolig for deg som vil bo sentralt og ha en
enkel hverdag med lite vedlikehold.



Nokkelopplysninger

MATRIKKELNR PRISANTYDNING
1813/104/38/0/7 kr 3400 000,-
TYPE BOLIG KIOPERS OMKOSTNINGER
Seksjonert leilighet Ved kjop til takst tilkommer:
Dokumentavgift kr 85 000,-
EIERFORHOLD Tinglysingsgebyr skjete kr 545,-
Selveier Tinglysingsgebyr pantedokument kr 545,-
EIER TOTALPRIS
Storgata 2 Eiendom AS kr 3 486 090,-
TOMT KOMMUNALE AVGIFTER
623 m2 - felles tomt ca. 8000,- pr. ar for 2026
Boligen har vannmaler. Kommunale avg. vil veere
REGULERING avhengig av bruk.
Omrade for kombinerte formal/BFK, jf. reguleringsplan
Brenneaysund sentrum. FELLESKOSTNADER
kr 1500,- per méaned (pr. juni 26). Skal dekke
BYGGEAR renovasjon, brayting, strem til fellesomrade,
1985, renovert og seksjonert 2024-2026 bygningsforsikring og data inn til bygg.
AREAL FORMUESVERDI
BRA 66 m2 kr 850 000 for 2026 som primeerbolig
FERDIGATTEST MEGLERS VEDERLAG
Det foreligger midlertidig brukstillatelse Avtalt meglerhonorar er kr 60.000,-.

| tillegg ma selger betale utgifter til annonsering m.m.
ENERGIMERKING
B-RG@D



AREAL/INNHOLD
Arealmaling er gjengitt fra selgers oppmalte
tegninger:

-BRA-i (internt bruksareal) : 61 m2
-BRA-e (Eksternt bruksareal) : 5 m2
-TBA (Terrasse- og balkongareal) : 177 m2

Innhold:
Entré, soverom, soverom 2, bad, kjokken/stue

Bodikjeller: 5 m2

INNBO/LOSORE/INTERNETT
Fiber oppkoblet til bolig

OPPVARMING
Gulvvarme gang, stue/kjokken og bad

ADGANG TIL UTLEIE
Det foreligger ikke opplysninger til hinder for
utleie av boligen i sin helhet.

BYGGEMATE/TILSTAND
Ny leilighet
Bygget er fra 1985, men renovert og seksjonert
mellom 2024 og 2026.
Bygget bestar av ni seksjoner.

TINGLYSTE FORHOLD*
Heftelser
Ingen heftelser registrert, annet enn ekonomiske heftelser
som slettes ved salg.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert

* Grunnlagsdokumenter er vedlagt i salgsoppgaven sé
langt innholdet anses & ha vesentlig betydning.
Dokumentene kan for avrig innhentes hos megler.

ADVOKATFELLESSKAPET

EIENDOMSMEGLING







Kioper oppfordres alltid til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
Selger forbeholder seg rett til 8 avvise alle inngitte bud. Det gis ingen garanti for medfalgende utstyr.
Eiendommen er klar for overtakelse etter naermere avtale.

Bydere ma bekrefte at salgsoppgave er giennomgétt fer bud formidles.

Selger har plikt til 8 opplyse om feil og mangler som han kjenner eller matte kjenne til. Dersom selger har gitt uriktige
opplysninger vil det foreligge en mangel.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved besiktigelsen. Det
samme gjelder andre forhold kjeper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje. Slitasje og elde kan ogsa fare til skader. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

BETINGELSER




Oversikt over lesare og tilbeher til eliendom

3. VARMEKILDER slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger
med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere
medfoelger ikke. Det felger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder pa visning.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper
og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller
seerskilt tilpasset».

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne,og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke
med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller
og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over
lesere og tilbeher som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjeper og
selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller
avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasere og tilbeher medfelge

slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. 7. KIOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les

eller fastmontert kjokkenay.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover

eventuell gjenveerende leverandergaranti. 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,

gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pé eiendommen, vil det heller ikke

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,
medfelge.

medfoelger.
1. HVITEVARER medifolger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. 10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange,

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festeméte. munnstykke mm.




M. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelysog hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.L,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere
el. medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders
kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor
laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfoalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pabudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE OG ROYKVARSLER
medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal
overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal las
og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte
kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.




Informasjon om budgivning

Bud skal gis skriftlig til megler. Megler kan kun formidle bud, aksepter og avslag
som er qitt skriftlig. Elektroniske meldinger, herunder SMS og e-post oppfyller
kravet til skriftlighet. Megler er palagt a innhente legitimasjon og signatur fra
budgiver for budet kan formidles til selger.

Skjema for manuell levering av bud finnes pa siste side i salgsoppgaven, eller
benytt "Gi bud"-knappen pa Finn-annonsen for a registrere ditt bud elektronisk.
Dette er en enkel og sikker lasning som lar deg signere budet elektronisk ved hjelp
av BankID.

Registrer ditt bud med korrekt belap, frist, eventuelle forbehold, ansket
overtagelse og finansieringsplan. Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved &
signere budet elektronisk. Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig
mottaksbekreftelse) nar ditt bud er registrert. Registrer budforhayelser ved & logge
inn pa nytt med BankID. Du kan ogsa sende svar til SMS-kvitteringen for & registrere
budforhayelser. Veer oppmerksom pé at bud gitt via SMS ma behandles manuelt av
megler. Bud via SMS kan ikke anses som mottatt av megler fer du har fatt en
svarbekreftelse pr SMS.

Publikum skal pa forespearsel fa kunnskap om aktuelle bud pa en eiendom.
Relevante forbehold skal samtidig oppagis. Et bud med forbehold vil normalt ikke bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Ved flere innkomne bud, blir byderne orientert
om heyeste bud og gis anledning til 8 komme med overbud.

Bud er bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep. Dette gjelder selv om
hayere bud kommer inn.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for
at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser bor
derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis. | forbrukerforhold
kan ikke megler formidle bud med kortere akseptfrist enn kl1.12.00 ferste virkedag
regnet fra siste annonserte visning, jfr. forskrift om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Kigper og selger vil fa kopi av budjournal etter at eiendommen er solgt. Dvrige
budgiveres navn vil i slike tilfeller fremkomme. Sensitive opplysninger sa som
finansiering m.v. vil ikke fremkomme da dette er underlagt taushetsplikt/
personvern. @vrige budgivere kan etter avsluttet handel eller avsluttet budrunde
kreve kopi av budjournal i anonymisert form.

Oppdragsgiver star fritt til & akseptere og eventuelt forkaste et hvert bud.
Oppgitte personopplysninger i forbindelse med budgivning og eventuell handel
lagres pa saken.

Vi gjer oppmerksom pa at vi kun driver budformidling i kontortiden pa hverdager,
det vil si kl. 08.00 - 15.30 mandag - fredag.




Kart: eiendomsgrense

Bilde hentet fra gardskart/NIBIO. For detaljer rundt reguleringsplan, se kommunekart.no eller kommunens nettsider




Q 75 00 93 30

https.//www.advokatenehla.no

@ Postboks 153, 8901 Brenneysund
o Storgata 30, 8900 Brenneysund
@ orgnr: 912829367


https://www.advokatenehla.no/

Bronngy kommune
Byggesak og oppmaling

STORGATA 2 EIENDOM AS
Storgata 2
8900 BRONN@YSUND

Arkivreferanse: Saksbehandler: Telefonnummer: Dato:
2024/1788-14 Jan Roar Jakobsen 75012513 27.03.2026

Midlertidig brukstillatelse - leilighet H0203 - Gnr/bnr/snr 104/38/7 - Storgata
2F

Midlertidig brukstillatelse, etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14.juni 1985 § 99 nr.
3, endret 01.06.1997.

Rammetillatelse er gitt 30.05.2024 og igangsettingstillatelse er gitt 15.11.2024.

Gjelder: Leilighet, Seksjon 7 (H0203)

Byggested: | Storgata 2

Tiltakshaver: | Storgata 2 Eiendom AS

Det gis midlertidig brukstillatelse for ovennevnte arbeider, under forutsetning av at
arbeidene er utfgrt i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven med underliggende
regelverk.

Det vises til at sikkerhetsmessige forhold skal veere ivaretatt for gjeldende boenheter. Ogsa
med tanke pa gvrig ferdigstillelse av tiltaket og arbeidet med dette.

Merknader:
Kommunen har ikke foretatt befaring eller tilsyn fgr utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Med hilsen

Jan Roar Jakobsen
saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk og sendes uten signatur.

Postadresse: E-post: Telefon:
Radhuset postmottak@bronnoy.kommune.no 75012000
8905 BRONN@YSUND

Nettsider: Bankkonto:
Org.nr.: 964 983 291 http://www.bronnoy.kommune.no 4534 0500117
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET STORGATA 2

GNR 104 BNR 38 | BRONN@ZY KOMMUNE

Vedtatt i stiftelsesmgte den 5.mars 2025, i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr 65

§1 FORMAL

Sameiets navn er Sameiet STORGATA 2 og bestar av 9 seksjoner leiligheter med egen
sportshod.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse med
gjeldende lover og vedtekter.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr 65 samt eventuelt generelle ordensregler fastsatt av arsmatet.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til
sin seksjon, med rett til bruk av den bolig med tilliggende rettigheter som er knyttet til
bruksenheten.

Bruksenheten og fellesarealet kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Fellesanlegget ma ikke benyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom eiendommen hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Seksjonseieren skal gi adgang for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseieren skal gi adgang til arealer som
utgjar tilleggsareal/areal med eksklusiv bruksrett til annen seksjonseier i den utstrekning dette
er ngdvendig for dennes vedlikehold m.v.

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.

Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. Eierseksjonslovens
§ 25 farste ledd.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Dyrehold er tillatt, men ma ikke veere til sjenanse for gvrige brukere av eiendommen.



§3 OMARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordinart Arsmagte holdes hvert &r innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinzrt arsmgate skal holdes nar styret finner det nadvendig,
eller nar to av seksjonseiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmegtet skal skije skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinaert arsmegte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinaert arsmegte skal styrets regnskap og eventuell revisjonsberetning og
arsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere
tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmatet, ikke innkalt, kan
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

§4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE

P& det ordinzere arsmatet skal disse sakene behandles:

e Konstituering

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
e Valg av styremedlemmer.

e Andre saker som er nevnt i innkallingen.

P& &rsmatet har hver seksjonseier en stemme. Arsmatet kan beslutte at sameiet skal ha en
regnskapsfarer. Det er styrets oppgave a ansette regnskapsfarer, gi instrukser til dem,
fastsette godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

§5 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen mateleder som
ikke behgver a vaere seksjonseier.

Med de unntak som falge av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:



e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

e Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

o Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmetall.

e Tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

§6 GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta radgiver. Radgiveren har rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter a vaere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmgatet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes pa arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne. Protokollen skal inneholde navn over de som er tilstede, ogsa fullmektig.

Seksjonseiere vil vere inhabil i avstemninger om
e Et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende
e Ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet
o Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §838 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som
er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

87 STYRET

Styret bestar av 2-3 medlemmer, hvorav 1 formann. Bare fysiske personer kan velges som
styremedlemmer. Gjenvalg kan skje. Styret velges med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Formannen og et styremedlem forplikter sameiet i felleskap ved sin underskrift.

Styrets leder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs, og at det blir fart protokoll
fra styremgtene.



Styret skal sgrge for at det fares regnskap, og de skal hvert ar utarbeide et budsjett for driften.
Arsregnskapet skal hvert ar sendes den enkelte seksjonseier.

8§88 DRIFTSUTGIFTER

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, sa som felles strgm, tekniske anlegg,
vedlikehold av fellesanlegg og lekeplass, honorar til forretningsfarer, brayting/strging etc. Det
avsettes midler til vedlikehold av fellesarealer/ytre vedlikehold. Pa budsjettet settes ogsa opp
et passende belgp til vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til & mate enkelte ars
serlige store vedlikeholdsutgifter.

Fellesutgifter skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, med
mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnaden etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk eller annet gyldig vedtak med tilstrekkelig flertall.

Pa grunnlag av et arsbudsjett fastsetter styret manedlige a konto belgp som seksjonseierne
innbetaler forskuddsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp kan av sameiestyret
endres, sa lenge de viser seg a vaere utilstrekkelige.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonene for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§9 HUSORDEN

Som husordensregler gjelder de regler som er utgitt av den lokale huseierforening med de
endringer som sameierne til enhver tid bestemmer.

Seksjonseierne er forpliktet til  rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte
overtredelser av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 7.
810 DELTAGELSE I VELFORENING

Sameiet vil veere forpliktet til & delta i felles velforening.

§11 MISLIGHOLD

Dersom seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens §
28.



2= Soéderberg
A &Partners

‘ Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

Boligkjoperforsikring

GJOR EN TRYGG BOLIGHANDEL! Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger. Med boligkjeperforsikring
er du i trygge hender dersom du oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan det vaere bade frustrerende,

tidkrevende og kostbart. Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er
spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike kostnader vil man kunne
kreve dekket av selger dersom eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller
mangelfulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henvendelse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige grunnlaget basert pa

informasjonen som er mottatt.

Du trenger ikke betale
saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings
hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger

knyttet til en klage pa boligkjapet.

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og
husforsikring vanligvis har et tak
pa rundt kr 100 000 og en
egenandel pa ca. 20 %, sa trenger
du med boligkjgperforsikring ikke

Den gir deg en ekstra
trygghet

Er du bekymret for at du kanskje
kan komme i konflikt med
boligselger og at du ikke har rad
eller lyst til & dekke

Fordeler: Dette inkluderer kostnader til a bekymre deg for belgpet pa sakskostnader, kan det veere
advokat og eventuelle rapporter saksomkostningene. Dette dekkes betryggende a kjgpe en
som ma utfgres. Forsikringen av forsikringsselskapet uansett boligkjeperforsikring. Selger har i
dekker belgpet enten du taper hvor hayt det blir. de fleste tilfeller tilgang til
eller vinner. prosfesjonell hjelp, da ber du

som kjgper av bolig ogsa ha det.
Forsikringspremien trekkes i oppgjaeret.
Pris:

Borettslagsiendom:

Kr 5100

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr7 700

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 11600




Dersom du gnsker a tegne boligkjgperforsikring, vil dette
vaere en omkostning ved kjepet og premien finansieres
gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Advokatfellesskapet
Brenngysund AS (kr 1242 for Borettslagseiendom,

kr 2 587 for seksjonert eiendom/aksjebolig og kr 3 182
for enebolig/fritid/tomt)

og honorar til S6derberg & Partners (kr 765 for
borettslagseiendom, kr 1155 for seksjonert eiendom/aksje-
bolig og kr 1740 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor, slik at
du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandarinformasjon

Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB og er
formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og er
oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjep av eiendom solgt
etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes som ledd
i egen naeringsvirksomhet, mellom personer som bor eller har
bodd pa boligeiendommen eller kjgpes fra naerstaende.

Som naerstaende regnes familie i opp- og nedstigende linje,
samt sasken. Forsikringen kan ikke tegnes ved kjgp av
naeringseiendom, eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhendingsrett
og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista deg dersom du
oppdager en mangel ved boligen du nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring kan
brukes til statistiske formal av Séderberg & Partners.

Informasjonen skal kun brukes som beregningsgrunnlag for
forsikringsformal, og er alltid anonymisert. Informasjon
kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstakere dersom
forsikringsselskapet ikke er i stand til 3 oppfylle sine betalings-
forpliktelser. Garantiordningen omfatter kun forsikringsselskap
som har hjemstat, eller har etablert filial, i Norge. Forsikrings-
giver for boligkjeperforsikring er Gar-Bo Forsékring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen tilsvarende
garantiordning i hjemstaten til forsikringsselskapet.

Klage

Soderberg & Partners har fremforhandlet den beste lgsningen
for boligkjeperforsikring for vare kunder. Dersom du er
misforngyd med forsikringsmeglerens tjenester kan du

sende inn en klage. Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.no eller per brev til Séderberg &
Partners, Postboks 324, 1326 LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt og
registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal veaere ferdig
behandlet senest innen 8 uker. Dersom du ikke er forngyd med
vurderingen av den fremsatte klagen, er det anledning for &
fremlegge saken til vurdering hos en uavhengig nemnd:
Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikringsmeglings-
virksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet, Postboks 1187
Sentrum. 0107 Oslo.

VELKOMMEN TIL EN HYGGELIG BOLIGHANDEL!

SP@RSMAL OM FORSIKRINGEN

Soéderberg & Partners (org.nr 965 575 162) | Postboks 324 | 1326 Lysaker |
TIf. 93 00 00 20 | boligkjoperforsikring@soderbergpartners.no |
eiendom.soderbergpartners.no

SKADE/KRAV

Crawford & Company
Postboks 133 | 1338 Sandvika | TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no | www.kjoperforsikring.com



BUDSKJEMA

Eiendommen | Storgata 2F — 1813/104/38/0/7

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Bud kr

+ 2,5 % dokumentavgift kr
+ Tinglysingsgebyr skjgte kr 545,-
+ Tinglysingsgebyr pantedokument kr 545,-

kr

Finansieringsplan: Oppgi navn pa bank og saksbehandler eller legg ved

finansieringsbekreftelse.

Bank

Saksbehandler

Budet er bindende hvis det aksepteres av selger innen en uke etter dette budets

datering.

Annen akseptfrist

Kopi av legitimasjon ma inngis sammen med budskjema.

Budet sendes Advokatfellesskapet Branngysund, Postboks 153, 8901 Brgnngysund,

epost: rakvaag@advokatenehla.no
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